_ POZVANKA
NA CLENSKOU SCHUZI

Predstavenstvo Bytového druzstva Sokolovska 12/43
svolavid

¢lenskou schiizi
Bytového druzstva Sokolovska 12/43
se sidlem Sokolovské 12/43, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 03285251, zapsaného v
obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil Dr., vlozka 8237

ktera se bude konat dne 29.6.2023 v 17:30 hodin
v prostorach Karlinské obchodni akademie, na adrese Kollarova 271/5, 186 00, Praha 8,
mistnost aula v poslednim hornim patfe (¢. dvefi 35)

PROGRAM CLENSKE SCHUZE:

I. Zah4jeni ¢lenské schiize, volba fidicich organt, schvaleni programu;
[I. Hlasovani o pfijeti novych stanov

[II. Rozhodnuti o zahajeni pfevodu byta ¢i nebytovych prostor do vlastnictvi ¢lend
druzstva

IV. Ukondeni &lenské schiize.

Néavrh usneseni ¢lenské schiize k bodu I1:
,Clenska schiize schvaluje stanovy druZstva“
Navrh usneseni élenské schize k bodu I11:

,.Clenska schiize v souladu s &l. 10.3.2. pism. s) stanov druZstva rozhoduje o zahdjeni
pfevodu bytd & nebytovych prostor do vlastnictvi ¢lenti druZstva a povéfuje
pfedstavenstvo druZstva ke vSem jednanim se zdjemci a k pfipravé a uskutetnéni
vech pravnich jednani i ostatnich tkon{i potfebnych k naplnéni tohoto Ulelu s
podminkou, Ze Zadné naklady s tim spojené neponese druZstvo.*

Znéni novych stanov je piilohou této pozvanky.

Pokud se nebudete moci zdastnit ¢lenské schiize, miZete pisemné zmocnit jinou
osobu, aby Vés zastupovala.

V Praze dne 13.6.2023

_j ’j /]
(/!mo"h -.

Ing. Pavel C;ELﬁ‘ouz
predseda pfedstavenstva
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\KLADN{ USTANOVEN|

1.1.1. Druistvo, které pfijalo tyto stanovy, je spoleCenstvi neuzavieného poétu osob zaloiené
za Ucelem zajiStovanim bytovych potifeb swych Elend zplsobem podle téchto stanov; mije také
v souladu s poZadavky vyplyvajicimi ze zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korparacich a druistvech
(déle jen ,ZOK") provadét spravu bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvl jinych osob, popfipadé
pro spolefenstvi vlastniki jednotek na zdkladé pisemného povéient.

1.1.2. Druistvo je obchodni korporaci, zapisuje se do vefejného rejstiiku a zfizuje se na dobu
neuréitou,

1.1.3. Za porueni svych zdvazké odpovida Druzstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za zavazky
Druistva, nestanovi-li zdkon pro nékteré pfipady jinak. Uhrazovaci povinnost maji élenové jen
v pfipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy (§ 587 a nasledujici ZOK).

1.1.4. Druistvo je povinno ve svém sidle zfidit informaéni desku. Informaéni deska je pFistupna kaidy
pracovni den v béZnou pracovni dobu viem éleniim Druistva.

1.2.1. Druistvo pfijalo firmu: Bytové druistvo Sokolovska 12/43.
1.2.2. Sidlo Druistva: Sokolovska 12/43, Karlin, 186 00 Praha 8.
1.2.3. 1€0: 03285251

1.3.1. Pfedmeétem cinnosti Druistva je pronajem a sprava bytovych a nebytovych prostor a zajistovani
sluzeb souvisejicich s Fadnym hospodafenim a provozem domd, byt(, nebytovych prostor a pozemkd.

1.4. DRUZSTEVN( PODIL - OBECNA USTANOVENI
1.4.1. Druistevni podil pfedstavuje prdva a povinnosti €lena plynouci z élenstvi v Drufstvu. Pravy
a povinnostmi se rozumi zejména:
a) pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu ¢i nebytového prostoru (dale pfipadné
jen ,bytu”) za podminek uréenych stanovami a prava a povinnosti z této smlouvy vznikla,
b) préavo volit a byt volen do organ Druistva,
c) pravo Ufastnit se fizeni a rozhodovani v DruZstvu,
d) pravo podilet se na vyhodach poskytovanych Druistvem,
e) povinnost dodriovat stanovy a dalsi interni pfedpisy Druistva,
f)  povinnost dodriovat rozhodnuti orgdn( DruiZstva.
1.4.2. Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu se vyluéuje.

4/ 38



2.1, ZAKLADNI USTANOVENI

2.1.1. Zékladni kapital DruZstva je tvofen souhrnem viech Elenskych vkladd viech élend Druistva.
2.1.2. Kaidy &len se podfll na zdkladnim kapitdlu Druistva zakladnim clenskym vkladem a dal3im
Elenskym vkladem, piipadné dal3imi ¢lenskymi vklady. Vyse dalsich élenskych vkladd muZe byt pro
jednotlivé éleny rizna,

2.2. ZAKLADN{ ELENSKY VKLAD

2.2.1. Zékladni ¢lensky vklad je pen&Zity. Vy3e zékladniho élenského vkladu je pro viechny Cleny stejna
a finf 1.000,- K¢. Vyie zdpisného je 4.000,- KE.

2.2.2. Clen Druistva uhradi zakladni €lensky vklad a zapisné nejpozdéji do 15 dnd ode dne pijeti za
élena. Pfede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu é&lenskému vkladu a pfed splacenim
zapisného Elenstvi v DruZstvu nevznikne.

2.2.3. Zakladni €lensky vklad nelze za trvéni Clenstvi v DruZstvu €lenovi vracet, a to ani z&asti, vyjma
pfipadu, Ze by do3lo rozhodnutim ¢lenské schize za podminek podle ZOK ke snizeni zakladniho
¢lenského vkladu.

2.2.4. Jednou zpodminek vzniku Elenstvi je pisemné prohlaseni o prevzeti vkladové povinnosti
k zékladnimu €lenskému vkladu a splaceni celé vyie zékladniho &lenského vkladu, at jde o vznik ¢lenstvi
pfi vzniku Druistva nebo o vznik &lenstvi v prdbéhu trvani Druistva. Pisemné prohlaseni musi byt
pisemné s Gfedné ovéfenymi podpisy.

2.3.  ZVVSENT NEBO SNIZEN( ZAKLADNIHO ELENSKEHO VKLADU

2.3.1. ZvySeni zakladniho &lenského vkladu doplatkem ¢lena je moiné jen tehdy, pokud tak rozhodne
¢lenska schiize. Dalsi podminky zvy3eni zdkladniho €lenského vkladu upravuje ZOK.

2.3.2. Pokud by pfichazelo v tvahu snizeni zdkladniho tlenského vkladu, rozhodovala by o ném &lenska
schize, pfi€éemi by musel byt dodrien postup podle § 567b a nasl. ZOK.

2.4, DALSIELENSKY VKLAD

2.4.1. Majetkovou ucast ¢lena Druistva tvofi souhrn zdkladniho ¢lenského vkladu a daldiho Elenského
vkladu. €len se miZe podilet na zékladnim kapitalu Drustva vice daldimi élenskymi vklady.

2.4.2. Clenské vklady mohou byt pené#ité i nepend#ité. Pend#ité &lenské vklady se splaci na Glet
Druistva. Pfi prodleni byt jen jediné splatky na penéZity dalsi ¢lensky vklad del$im neZ 30 dni se stavd na
vyzvu Druistva splatnym celd zbyvajici vy3e daldiho ¢lenského vkladu. Ustanoveni § 1931 zékona ¢.
89/2012 Sh., obtansky zakonik, v aktudlnim znéni (dale jen ,,02“) se nepoufije.

2.4.3. 0O pfevzeti povinnosti k daldimu &lenskému vkladu ve wysi schvilené pfedstavenstvem uzavie
Druistvo se Elenem pisemnou smlouvu, Smlouva obsahuje tdaje dle él. 2.5 Stanov.

2.4.4. Kaidy &len DruiZstva se zavazuje splatit dal3i €lensky vklad ve vy3i, IhGté a zpisobem schvélenym
pfedstavenstvem.

2.4,5, Dalsi élensky vklad méZe byt pofizovaci daldi &lensky vklad, daldi &lensky vklad na opravy
a technické zhodnocenl nebo dalsi ¢lensky vklad dodateény placeny dodateéné pfijimanym élenem
Druistva ¢ élenem DruZstva, ktery ma ziskat pravo ndjmu k uvoln&nému bytu ¢ nebytovému prostoru,
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2.4.6. Pofizovacim dalsim clenskym vkladem se ¢len podili pfedeviim na pofizeni domu s pozemkem
(ddle jen ,Pofizovaci dalsi €lensky vklad”), v némi se nachazi byt nebo nebytovy prostor, jehof se jako
¢len Druzstva stane najemcem, nebo jehoZ je ndjemcem, tedy na pofizeni nemovitosti
a) pozemku parc. & 262, o vyméfe 865 m? (zastavénd plocha a naddvofi), jeho# souast! je stavba
€. p. 12, v obci Praha, katastralnim Gzemi Karlin, zapsané u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu, katastralniho pracoviité Praha na listu vlastnictvi 3102,
2.47. Pofizovaci dalsi Elensky vklad se stanovi jako podil z kupni ceny domu a pozemku ve vysi
uvedené v kupni smlouvé uzaviené s Méstskou &asti Praha 8, vypoditany podle poméru podlahové
plochy bytu nebo nebytového prostoru clena Druistva k soultu ploch vSech druistevnich bytl a
nebytovych prostorl v obytném domé v souladu s usnesenim &lenské schize.
2.4.8, Kaidy clen Druistva mlie do terminu uréeného predstavenstvem zaplatit pomérnou &ast
Pofizovaciho dalsiho ¢lenského vkladu, piip. cely dalsi élensky vklad. BliZ3i Gdaje budou Elenéim Druistva
ozndmeny zpusobem obvyklym pro pfedavani zprav druistevnikim (ndsténka, internetové stranky
apod.).
2.4.9. U dlena Druistva, jeni nedoplati cely Pofizovaci dalsi élensky vklad, popf. jeho €4st najednou,
bude platit nevyvratitelna domnénka, Ze poZadal Druistvo o zajisténi Uvéru na castku rovnajici se
nezaplacené ¢asti jeho Pofizovactho dalsiho &lenského vkladu, kterou neuhradil do terminu uréeného
predstavenstvem. Druistvo zajisti u vybraného bankovniho tstavu Gvér rovnajici se rozdilu mezi kupni
cenou a vybranou &astkou na Pofizovacich dalsich €lenskych vkladech. KaZdy élen DruZstva, ktery
nezaplatil v dané Ih(it& Pofizovaci dalsi élensky vklad najednou, je povinen podilet se na splaceni Gvéru
zplsobem stanovenym témito Stanovami a internim pfedpisem Druzstva. Clen DruZstva, ktery zaplatil
Pofizovaci daldi ¢lensky vklad najednou, se na splaceni Uvéru nebude podilet. Mimofadnou splatku
dalSiho ¢Elenského vkladu nebo Uvéru je €len opravnén zaplatit pouze prostiednictvim Druistva
v terminech danych pfedstavenstvem, jeZ budou stanoveny dle podminek Gvérové smlouvy nebo po
dohodé s pfislusnym bankovnim Gstavem, ktery Gvér DruZstvu poskytne.
2.4.10. Podminky pro daldi ¢lensky vklad na opravy a na technické zhodnoceni domu uréuje svym
usnesenim pfedstavenstvo Druistva. Nebude-li uréeno jinak, pouzijl se &ldnky 2.4.7., 2.4.8., a 2.4.9.
obdobné.
2.4.11. Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného druistevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
Ize vedle thrady Pofizovaciho daliiho tlenského vkladu podminit splacenim dal$iho élenského vkladu,
jehoz wysi, zphsob a lhGtu Ghrady (pfipadné dal3i podminky pro pfijeti dodateéné pFijimaného Elena)
stanovi predstavenstvo (ddle jen ,Dodateény dalsi élensky vklad”). Vyie Dodateéného dal$iho élenského
vkladu v pfipadé tzv. uvolnéného bytu (nebytového prostoru) bude zpravidla uréena na zdkladé trzni
ceny bytu (nebytového prostoru). Obdobné lze postupovat i pfi povoleni rozdifeni stavajiciho
druistevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spoleénych prostor(i v domé,
pofizeni druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) formou néstavby, pfistavby i vestavby v
dome, nebo pfi prijeti ndjemce nedruzstevniho bytu (nebytového prostoru) za ¢lena druzstva. Poutitim
na pofizeni druistevnich bytovych dom( a k nim pfisludejicich pozemkl nebo na financovani
technického zhodnoceni domi se dodatetny daldi ¢lensky vklad stdva Pofizovacim dalsim élenskym
vkladem podle odst. 2.4.6.
2.4.12, Jednou z podminek vzniku ¢lenstvi dodateéné pfijimaného &lena v DruZstvu je zdvazek k pfevzeti
vkladové povinnosti tohoto ¢lena DruZstva k dal$imu ¢lenskému vkladu ve wysi, lhité a zplsobu Ghrady
urfené predstavenstvem, popfipadé také splaceni celé vyie dalsiho glenského vkladu jiz pfed vznikem
¢lenstvi, urci-li tak pfedstavenstvo. Vysi, Ihiitu a zpasob Uhrady dalsiho élenského vkladu bude sjednan v
pisemné smlouvé o prevzeti vkladové povinnosti k daldimu &lenskému vkladu (smlouva o daldim
¢lenskem vkladu) s Druistvem podle ¢l. 2.5.
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2.4.13. Uchazeé o Elenstvi v DruZstvu je povinen Druistvu pred vznikem &lenstvi pfedloZit pisemné
prohldseni o pfevzeti vkladové povinnosti k daldimu &lenskému vkladu ve vysi, Ihaté a zplsobu Ghrady
uréené pfedstavenstvem. Pisemné prohld3eni musi byt pisemné s Ufedné ovéfenymi podpisy.

2.4.14. Paodle potieb Druistva miie €lenskd schiize schvalit moZnost splnéni celé vkladové povinnosti
k dal$imu &lenskému vkladu &i jeho &asti formou nepenéZitého vkladu, jeho# pfedmétem miZe byt také
provedeni nebo provddéni prace nebo poskytnuti ¢ poskytovéni sluzeb pro Druistvo. NepenéZity vklad
oceni znalec ze seznamu znalcl vedeného podle pfislusného pravniho pfedpisu, na némi se dohodne
Druistvo a vkladatel. Pfed jeho vloZenim schvéli konkrétni nepenéiity vklad Elenska schiize spolu
s penéini tastkou, jakou se nepenéiity vklad zapocitava na dalsf Elensky vklad, kterd viak nesmi byt vy3si
nei ¢astka, na kterou byl tento vklad ocenén znalcem.

25. SMLOUVA O DALSIM CLENSKEM VKLADU

2.5.1. Smlouva o daldim &lenském vkladu obsahuje, jde — li o penéZity vklad, kromé tidajd o Gcastnicich
smlouvy alespori:

a) udaje o vyii penéiitého daldiho élenského vkladu, popfipadé jen tdaje o zplsobu jejiho vypoétu,
ujednani v souladu s usnesenim pfedstavenstva, Ze je uchazet o Elenstvi povinen splatit celou
vysi daldiho €lenského vkladu pred vznikem ¢lenstvi jako podminku pro vznik Clenstvi, anebo

b) ujednani v souladu s usnesenim pfedstavenstva, jakou ¢dst dalSiho clenského vkladu je povinen
uchazeé o €lenstvi splatit pred vznikem éElenstvi, a déle, jakym zpGsobem, v jaké vysi splatek
a v jakych IhGtach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast daldiho €lenského vkladu,

c) ujednani, ke kterému predmeétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

2.5.2. Vpfipadé, ie vdobé uzavieni smlouvy o dalsim ¢élenském vkladu neni zndma konecnd vyse
daléfho élenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze tdaje o zplsobu vypoétu vyse daliiho élenského
vkladu, schvdleném usnesenim pfedstavenstva, popFipadé téZ s uvedenim pfedpoklddané koneéné vyse
dalsiho Elenského vkladu, vyse a lhity zdlohovych plateb na splaceni dalsiho ¢lenského vkladu, spolu
s ujednanim o tom, ie konetnou wy3i daldiho ¢lenského vkladu a vypofadani nedoplatk( &i pfeplatk(
schvéli pfedstavenstvo, jakmile budou znamy viechny potfebné tdaje.

2.53. Pfevzeti vkladové povinnosti kdruhému a pFipadné nasledujicimu dalimu &lenskému vkladu
¢lenem za trvdni élenstvi v Druistvu se sjednd dodatkem ke stavajic/ smlouvé o daldim élenském vkladu,
vidy s vyznaenim, ke kterému pfedmétu ndjmu se tento druhy, pfipadné nasledujici dalsi tlensky vklad
vztahuje, pfipadné s uvedenim, z jakého dlvodu ke zvétseni élenského vkladu dochazi.

2.54. Smlouva o daldim ¢lenském vkladu obsahuje, jde — |li o nepenézity vklad, kromé (dajd o
ucastnicich smlouvy alespori:

a) Udaj o tom, jaka véc tvofl pfedmét nepenéZitého vkladu, anebo

b) ma = li byt nepenéZitym vkladem provedeni nebo provddéni prace nebo poskytnuti nebo
poskytovani sluzby &lenem Druistva, popis prace nebo sluiby, zplsob a popfipadé i Ihity
provedeni nebo provadéni prace & poskytnuti i poskytovani sluzby,

c) zptsob ocenéni nepenéiitého vkladu, tj. prohladeni Druistva i ¢lena Druzstva o tom, Ze ocenéni
bylo provedenco soudnim znalcem, na jehoZ osobé se dohodlo Druistvo s lenem Druistva;
znalecky posudek bude pfilohou smlouvy o dal$im €lenském vkladu,

d) vysi ocenéni nepenéiitého vkladu v penézich podle ocenéni provedeného podle odst. 2.5.4.
pism. c,

e) Ihitu pro spinéni vkladové povinnosti k nepenéZitého vkladu nebo alespofl zplsob, jakym se
stanovi,

f)  ujednanl, ke kterému pfedmé&tu najmu se dalsi élensky vklad vztahuje..
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2.5.5. Vzor smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu, jeji zménu a zruseni schvaluje predstavenstvo.

2.6.1, Ma-li byt sdruZstevnim podilem spojeno prévo na uzavienl smlouvy o ndgjmu a prévo nidjmu
k vice neZ jednomu pifedmétu najmu, uvede se ve smlouvé o dalich élenskych vkladech a v seznamu
clents kazdy dalsi élensky vklad samostatné s uréenim, ktery daldi €lensky vklad se vztahuje ke kterému
pfedmétu najmu.

2.6.2, Nékolik €lend, popFipadé viichni lenové spoleéné se mohou podilet kazdy svym samostatnym
dalidim €lenskym vkladem ve vzajemné dojednaném poméru na celkové vyii dalétho élenského vkladu,
ktery se vztahuje k pfedmétu ndjmu, jehoZ ndjemcem neni & nebude #adny z téchto Elend,

2.6.3. Ve smlouvé o daliim clenském vkladu sjednané podle él. 2.5 se u kaZdého z téchto ¢élenl uvede,
ke kterému pfedmétu najmu, jeho najemcem je & bude jind osoba, se kaidy jednotlivy dalii Elensky
vklad vztahuje.

2.6.4. V pfipadé dalsich ¢lenskych vkladl podle odstavce 2.6.2 se ve smlouvé o daldim Elenském vkladu
sjedna také samostatna dohoda mezi Druistvem a témito éleny o nakladani s timto bytem & nebytovym
prostorem pro pfipad, Ze se vbudoucnu uvelni, anebo pro pfipad, Ze by mélo dojit k pfevodu
vlastnického prava k tomuto bytu (nebytovému prostoru) do vlastnictvi.

27, 0 ELENSKEHO VKLADU ZA TRVANI

2.7.1. Neni-li dohodnuto ve smlouvé o daldim clenském vkladu jinak, nelze dal¥l Elensky vklad
nebo jeho ¢ast za trvéani ¢lenstvi vracet, ani jinak vypoFfaddvat, vyjma p¥ipadu podle odstavee 2.7.2 a
273

2.7.2. Ustanoveni odstavce 2.7.1 se nevztahuje na pfipady, kdy dojde k pfevodu vlastnického priva
k jednotce élenovi Druistva a daldi élensky vklad se zapocitava na kupni cenu za tento prevod.

2.7.3. Dalsi clensky vklad, ktery ¢len uhradil zvlastnich zdroji a kterym se podilel na pofizeni
druzstevniho bytu &i druistevniho nebytového prostoru a k nému pfisludejiciho pozemku, k némuz bylo
vazéno pravo najmu neélena druistva, se élenovi vrati, je-li tento byt &i nebytovy prostor pfidélen do
néjmu Elenovi drustva, ktery uhradil Pofizovaci dalsi &lensky vklad.

2.7.4. V pfipadé vice dal3ich ¢lenskych vkladi téhoZ ¢lena plati odstavec 2.7.1, 2.7.2 a 2.7.3 obdobné.

ODMINKY PRO CLENSTVI, VZNIK ELENSTVI

3.1.1. Clenem Druistva mize byt fyzickd nebo prévnicka osoba. Nezletild osoba se mlze stat &lenem
Druzstva v pfipadech vymezenych zakonem. Pri zaloZeni Druzstva vznika Elenstvi zakladatelim dnem
vzniku Druistva. Cleny Druistva se stdvajl osoby, jejichi seznam tvofi piflohu notéfského zapisu o
ustavujici schlizi DruZstva, jestlize splnily podminky podle ZOK a téchto stanov.

3.1.2. Za trvdni Druistva vznikd ¢lenstvl pfijetim za ¢lena usnesenim pfedstavenstva na zdkladé
pisemné uchazeéské pfihlasky, jsou-li spinény podminky vzniku élenstvi podle ZOK a téchto stanov.
Clenstvi vznikne na zakladé pisemné uchazeéské pfihlddky rozhodnutim pfedstavenstva, a to dnem
rozhodnuti o pfijeti za élena nebo pozdéj§im dnem uvedenym v uchazeéské piihldice, nejdfive viak
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spinénim vkladové povinnosti k zékladnimu Elenskému vkladu, a ma-li byt Elenstvi spojeno s pravem
na uzavifeni smlouvy o ndjmu druistevniho bytu &i druistevniho nebytového prostoru nebo snajmem
druistevniho bytu ¢i druistevniho nebytového prostoru, také nejdiive po oboustranném podpisu
smlouvy o daléim Elenském vkladu a splacenf (spinéni) celé vyie daldtho élenského vkladu nebo jeho
&asti podle ujedndni v této smlouvé v souladu s usnesenim pfedstavenstva.

3.1.3. Za trvani Druistva vznika €lenstvi déle pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou

osobu, nebo pievodem ¢&i pfechodem nové vzniklych druistevnich podil, které vznikly rozdélenim
dosavadniho druistevntho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku élenstvi pfevodem nebo pfechodem
druistevniho podilu mizZe dojit jen v pfipadé, Ze nabyvatel splfiuje podminky &lenstvi podle zdkona
a téchto stanov.

3.1.4. Vznik spoleéného Elenstvi manzel( a zdlefitosti stim spojené jsou upraveny v ¢l 9.8 téchto
stanov.

3.2.1. Uchaze¢ o &lenstvi podavd pisemnou uchazeéskou pfihlasku za élena Druistva obsahujici
alespori:

a) obchodni firmu Druistva,

b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o ¢lenstvi,

c) vymezeni ¢lenského vkladu, které spoéiva v prohldSeni uchazeée o élenstvi o pfevzeti vkladové
povinnosti k zékladnimu ¢lenskému vkladu, piipadné k dalsimu élenskému vkladu, a v zavazku ke
sjednani smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu ve wvysi, lh(té a zplsobu uhrady urcené
predstavenstvem spolu s idajem, ke kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad (popfipadé
kaidy jednotlivy dal3i élensky vklad, je-li jich vice) vztahuje,

d) zdvazek uchazeée o Elenstvi dodriovat stanovy Druistva, interni pfedpisy Druistva a usneseni
¢lenské schlize Druistva,

e) zdvazek uchazete o ¢lenstvi pristoupit k pInéni véech finanénich zdvazkd vaéi DruZstvu,

f) Gfedné ovéfeny podpis uchazede o Elenstvi.

3.2.2. PFedstavenstvo rozhodne o pfijeti za €lena na zakladé podané pisemné uchazeéské prihlasky
zpravidla na své nejblizsi schizi. Rozhodnuti pfedstavenstva o pfijeti za £lena se vyzna&uje na pisemné
uchazetské pfihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je urieno pro pfijatého €lena a jedno vyhotoveni pro
Drujstvo. Clenovi se toto rozhodnuti pfedavd bud osobné, nebo zasild poétou dopisem na adresu
uvedenou vuchaze&ské prihlace. Rozhodnuti o nepfijeti za &lena se pisemnou formou doruéuje
uchazeci o clenstvi postou dopisem, neni-li pfedano osobné proti podpisu.

3.2.3. V pfipadé zamitnuti pfijeti pfihlasky uchazefe o &lenstvi, je DruZstvo povinno vrétit jiz zaplaceny
zdkladni Eélensky vklad a zapisné uchazedi o €lenstvi, a to do 30 dnii ode dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti
prijeti uchazele za €lena do Druistva bylo u¢inéno.

~ SEZNAM ELEND

3.3.1. Druistvo vede seznam viech svych ¢lenu podle ZOK a téchto stanov. Spoleéni ¢élenové-manielé
se v seznamu ¢lend vyslovné uvadéji jako spoleéni élenové; je-li élenem Druistva pouze jeden z manield,
uvadi se vseznamu pouze tento z manZell, bezohledu, e wvznikl spoleény ndjem manZell
k druzstevnimu bytu &i druzstevnimu nebytovému prostoru.

3.3.2. Do seznamu tlenl se zapisuje:
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a) jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro doru¢ovani ¢lenovi, ma-li
byt doruéovano na jinou adresu nei je bydlité nebo sidlo élena,
b} den a zplsob vzniku a zdniku &lenstvi v Druistvu,
c) vyde Clenského vkladu (zékladniho a daldiho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu (zakladnimu a dal$imu).

3.3.3. Clen je povinen pisemn& ozndmit a podle povahy tdaje pfipadné doloZit Druzstvu kazdou zménu
udaji evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skuteénost nastala; Druistvo
je povinno provést zédpis zapisované skuteénosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména
pisemn& oznamena a pfipadné podle povahy tdaje prokazana.
3.3.4. Udaje zapsané v seznamu é&lenli mlfe Druistvo poufivat pouze pro své potfeby ve vztahu
ke €lentim Druzstva. Za jinym Gcelem mohou byt tyto (daje pouZity jen se souhlasem &lend, kterych
se tykajl.
3.3.5. Clen Druzstva mé pravo do seznamu nahliZet a 7adat bezplatné vydani potvrzeni o svém Elenstvi
a obsahu jeho zédpisu v seznamu élend.
3.3.6. Druistvo vyda kaidému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost.
3.3.7. Druistvo vyda kazdému élenovi na jeho pisemnou zddost a za Uhradu naklad( dle pfilohy téchto
stanov opis piislusné ¢asti seznamu, jestlize na tom osvéd¢i pravni zajem nebo dolo#i pisemny souhlas
clena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musf byt ufedné ovéfen.
3.3.8. Predstavenstvo umoin( kaZzdému nahlédnout do pfisluiné &sti seznamu, jestlize osvéddi pravni
zdjem na tomto nahlédnuti nebo doloii pisemny souhlas élena, kterého se zdpis tykd, aby do seznamu
nahlédl. Podpis ¢lena musi byt v takovém pfipadé Gfedné ovéfen.
3.3.9. Dorucuje-li Druistvo ¢lenovi jinak nei osobnim pfeddnim pisemnosti &lenovi, doruéuje
pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lenl; pokud €len ozndmil Druistvu k zdpisu do seznamu
¢lentd jinou doruovaci adresu, nez je jeho bydli3té nebo sidlo, doruéuje DruZstvo na tuto dorutovaci
adresu. Za dorucovaci adresu se povaZuje i e-mailovd adresa.

4,1.1. Clen Dru#stva ma prava a povinnosti stanovené zékonem a témito stanovami.

4.1.2. Druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zékonem a témito stanovami, pfi¢emZ podle povahy
véci pravim ¢len( odpovidaji povinnosti DruZstva a povinnostem €élentl odpovidajf prava Druzstva.

4.1.3. Vramci prav podle odstavce 4.1.1 ma ¢len zejména tato zékladni prava:

a) na uzavfeni smlouvy o ndjmu druistevniho bytu &i druistevniho nebytového prostoru za
podminek uréenych stanovami a préva a povinnosti z této smlouvy vznikla,

b) wvolit a byt volen do orgdnd Druistva nebo organem DruZstva, splfiuje-li podminky stanovené
zakonem a dale uréené témito stanovami, nebrani-li tomu pfekazky stanovené zakonem, anebo
nebrani-li tomu nesluéitelnost funkei podle ZOK a téchto stanov,

c) podavat podnéty a navrhy &i stiznosti orgdntm DruZstva a pozadovat zpravu o jejich vyfizeni,

d) seznamit se pfed konanim ¢lenské schize, zplisobem uvedenym v pozvance na ¢lenskou schizi,
s pisemnymi podklady pro €lenskou schlzi, zejména k Einnosti a vysledkim hospodafeni
Druistva,

e) podilet se na ¢innosti DruZstva podle téchto stanov a podle usneseni orgdn( Druistva,
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gl

h)

)
k)

4.1.4.
a)

b)

c)

d)

e)

uplatnit podle zdkona pravo na ndmitky k élenské schiizi a pfipadné na ndslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vylouteni z Druistva,

podat ndvrh soudu podle zdkona na vysloven/ neplatnosti usnesenf &lenské schlze, pokud
je v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se stanovami DruZstva; tato prdva mohou byt uplatnéna
vidy jen zplsobem a ve |h(itdch podle ustanoveni zidkona a téchto stanov,

uplatiiovat svd préva ve vztahu kseznamu Elenl podle ZOK a téchto stanov, mé-li k datu
uplatnéni tohoto prava spinénu splatnou vkladovou povinnost také k daldimu &élenskému vkladu
v rozsahu a zplisobem podle stanov,

domahat se za Druistvo ndhrady djmy proti €lenovi voleného orgdnu Druistva nebo splnénf
jejich povinnosti plynouci z dohody podle § 53 odst. 3 ZOK, a to postupem a zplsobem podle
zdkona,

obdriet na svou Zddost kopii zépisu z jednani ¢lenské schiize, stanov a/nebo internich pfedpist
Druistva.

pokud tomu nebrani stavebné — technicky stav bytu a nezpisobuje to Skody & nepfiméfené
obtize druistvu nebo jeho élentim, je élen opravnén umistit v bytu sidlo svého podnikani.

\ ramci povinnosti podle odstavce 4.1.1 ma €len Druistva zejména tyto zakladni povinnosti:
dodriovat povinnosti ¢lena stanovené zdkonem, stanovami, internimi pfedpisy Druistva a
dodrZovat usneseni organt Druistva,

splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou povinnost
k daldimu ¢lenskému vkladu ve vysi, zpGsobem a ve lhitach podle smlouvy o dalsim ¢lenském
vkladu,

oznamovat a podle povahy U(daji také dolozit Druistvu kaidou zménu Udaji evidovanych
v seznamu ¢lent do 15 dnl poté, co tato skute¢nost nastala, jakoi i oznamovat Druzstvu veskeré
zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s &lenstvim v Druistvu, véetng& priv a
povinnosti plynoucich z ndjmu druistevniho bytu €i druistevniho nebytového prostoru,
upozorniovat organy Druistva na veskeré zjisténé nedostatky v €innosti Druistva a usilovat o
odstranéni téchto nedostatk(,

plnit svou povinnest z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schlze pfijatého v souladu
s témito stanovami,

s

42.1.

Druistvo je povinno umoznit uplatiovani zakladnich prdv éElena podle odstavce 4.1.3

a uplatriovat ve své finnosti dodriovéani a plnéni zdkladnich povinnosti élena podle odstavce 4.1.4.

42.2.

Druistvo ma préva a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami, pfi¢emi podle povahy

véci pravim élent odpovidaji povinnosti DruZstva a povinnostem &len( odpovidaji préva DruZstva.

423.
a)

b)

Druistvo je povinno mimo jiné:

informovat éleny druZstva o potfeb& provedeni Uprav uvedenych v odstavci 9.6.3 stanov, jakoito
i o provedeni oprav, rekonstrukci a stavebnich dprav v domé véetné jejich rozsahu a terminech
provedeni.

dlsledné& kontrolovat ¢innost subjekt(l provadé&jicich vy3e uvedené préice, zejména jejich priib&h
a kvalitu, a to, zda jsou v souladu se zpracovanym harmonogramem praci. Stejnym zptisobem
druistvo postupuje i v piipad@ provadéni oprav v bytech & nebytovych prostorech, k nimi je
druZstvo povinno.
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4.2.4. Dalsi prava a povinnosti Druistva ve vztahu k Gdrzbé a opravam nemovitosti v majetku Druzstva
a majetku, u kterého je DruZstvo spoluvlastnik, rozsah praci souvisejicich s idribou a opravami téchto
nemovitosti jsou feSeny v téchto stanovich.

4.2.5. Druistvo je povinno vést seznam €lend podle éldnku 3.3. téchto stanov.

: PREVOD, PRECHOD, ROZDELENI A SPLYNUTI DRUZSTEVNIHO PODILU

RUZSTEVNIHO PODILU ANAIMUBYTY

5.1.1. Pfevod druzstevniho podilu €lena Druistva na jiného &lena nebo na jinou osobu nemohou
organy Druistva omezit ani jej vylouéit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera spifiuje podminky pro
tlenstvi v Druistvu podle ZOK a téchto stanov. Nespliuje-li tato osoba podminky pro &lenstvi v Druzstvu,
k pfevodu druistevniho podilu nedojde. Pfevod se uskuteéfiuje smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu
v Druistvu; pro zplsob uzavieni smlouvy se poutiji ustanoveni ZOK, ustanoveni OZ o uzavirdni smluv a
ustanoveni stanov,

5.1.2. Dnem, kdy nastanou prdvni U€inky pfevodu druistevniho podilu viiéi Druistvu, zanikne &lenstvi
pfevodce v Druistvu a vznikne élenstvi nabyvatele v Druistvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlije
pfi pfevodu druZstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim, zlistane jeden z druistevnich podilt nové
vzniklych rozdélenim dosavadnimu &lenovi, jehoZ druzstevni podil byl rozdélen.

5.1.3. Pfevodce druistevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s pfevddénym druistevnim podilem
spojeny.

5.1.4. Prdvni Ucinky pfevodu druistevniho podilu viéi Druistvu nastavaji a nabyvatel druistevniho
podilu se stava clenem Druzstva dnem, kdy byla Druistvu prokazatelné doruéena Uéinnad smlouva
o pfevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjsim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni Géinky vici
DruZstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o pfevodu druistevniho podilu prokazatelng
doruteno Druistvu pisemné prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu
druzstevniho podilu.

5.1.5. Druistvo neprodlené po doruéeni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 5.1.4 provede zdpis
pfislusnych zmén v seznamu ¢len(l. Za Gkony spojené s vyfizenim této agendy je Druistvo oprévnéno
poZadovat od nabyvatele Uhradu naklad(l s tim spojenych.

5.1.6. Pfevodem druistevniho podilu, snimZ je spojen ndjem druistevniho bytu & druZstevnimu
nebytovému prostoru, dochazi k prevodu najmu druistevniho bytu €i nebytového prostoru, vcetné
viech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfiméfené také pro pravni dusledky pfevodu
druZstevniho podilu spojeného dosud jen s prdvem na uzavieni najemni smlouvy o najmu druistevniho
bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru, ve vztahu k tomuto pravu.

5.2.1. Pfechod druistevniho podilu v Druistvu nelze vyloucit v pfipadé, Ze Elenovi, jehoi druistevni
podil ma pfejit na pravniho nastupce, svédéi pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druistevniho bytu &i
druistevniho nebytového prostoru nebe je ndjemcem druistevniho bytu éi druzstevniho nebytového
prostoru.

5.2.2. Dnem, kdy nastanou pravni uéinky prechodu druzstevniho podilu, zanikne Elenstvi dosavadniho
¢lena v Druistvu a vznikne Elenstvi nabyvatele v Druistvu. Clenstvi dosavadniho &lena viak nezanikne,
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byl-li jeho plvodni druistevni podil rozdélen a jemu zlstal jeden druZstevni podil nové vznikly
rozdélenim jeho plvodniho druistevniho podilu.

5.2.3. Druistevnl podil, ktery byl ve spoleéném jménl manZel(, pfechdzi na pozlstalého maniela tak,
ie spoleéné Elenstvi manZell se pfeménuje na vyluéné Elenstvi pozlstalého maniela.

5.2.4. Zemfe-li ndjemce druistevniho bytu & druistevniho nebytového prostoru a nejde-li o byt &i
nebytovy prostor ve spoleéném ndjmu manzel(, pfechazl smrti ndjemce jeho élenstvi v DruZstvu a ndjem
druZstevniho bytu ¢i druistevniho nebytového prostoru na toho dédice, kterému pfipadl| druzstevni
podil, véetné viech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfiméfené také pro pravni
disledky pfechodu druistevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni najemni smlouvy o
najmu druistevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru, ve vztahu k tomuto pravu.

5.2.5. Druistvo neprodlengé po zjisténi informace o pfechodu druistevniho podilu provede zdpis
pfislusnych zmén v seznamu Elen(.

5.3.1. Rozdéleni druZstevniho podilu v Druistvu na dva &i vice novych druZstevnich podilti nemohou
organy Druistva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni moiné podle 5.3.2 a pokud nabyvatelé
druZstevnich podill nové vzniklych rozdélenim se mohou stat ¢leny Drustva podle ZOK a téchto stanov.
5.3.2. Rozdéleni druistevniho podilu je moiné pouze v pfipadé, e je ¢len najemcem nejméné dvou
predmétd najmu a ma dojit k pfevodu nebo prechodu druZstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim
ptvedniho druistevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podill nové vzniklych rozdélenim.

5.3.3. Pro pfevod druistevnich podilll, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druZstevniho
podilu, se pouZiji ustanoveni o pfevodu druistevniho podilu, véetné ustanoveni o pravnich Géincich viéi
Druistvu, aviak s tim, Ze pravni U¢inky nenastanou pfede dnem splaceni zakladniho Elenského vkladu a
zapisného nabyvatelem Druistvu ve vygi uréené stanovami Druistva.

5.3.4. Clen, jeho# druistevni podil byl rozdélen, ruéi za dluhy, které jsou s piivodnim druistevnim
podilem spojeny.

5.3.5. PFi rozdéleni druZstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem k vice pfedmétim najmu, musi byt
vidy uréeno, se kterym zdruistevnich podild nové wzniklych rozdélenim je spojen najem kterého
pfedmétu ndjmu. Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se pfevédi &i pfechazi najem,
véetné viech prév a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfimé&fené také pro pravni désledky
rozdéleni druistevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni najemni smlouvy o najmu
druZstevniho bytu &i druzstevniho nebytového prostoru, ve vztahu k tomuto prévu.

5.3.6. Druistvo neprodlené po zjisténi rozdéleni druistevniho podilu provede zapis pFisluinych zmén v
seznamu tlend. Za Ukony spojené s vyfizenim agendy je Druistvo oprdvnéno poZadovat od ¢lena
Druiéstva, ktery sv(j druZstevni podil rozdélil, Ghradu ndklada s tim spojenych.

5.4, SPLYNUT( DRUZSTEVNICH PODILU A NAIMU BYTU

5.4.1. Ke splynuti druZstevnich podill v DruZstvu dochdzi v pfipadé, kdy ¢len nabude za trvani svého
Elenstvi druistevni podil jiného Elena téhoZ Druistva, druzstevni podil, ke kterému se vaie pravo najmu
uvolnéného druistevniho bytu &i druistevniho nebytového prostoru, nebo nabude E&ast plvodniho
druistevniho podilu, pfedstavovanou druzstevnim podilem nové wvzniklym rozdélenim pulvodniho
druistevniho podilu tohoto jiného ¢lena.
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5.4.2. Druistevni podily splyvaji vjeden druistevni podil vden, kdy élen dalsi druistevni podil
nebo jeho ¢ast nabude, vyjma pifpadu podle odstavce 5.4.3.

5.4.3. Jsou-li s nékterym z druzstevnich podili, které splyvajl, spojena prava tfeti osoby (tietich osob),
splyvajl druZstevni podily aZ dnem, kdy tato prava tieti esoby (tfetich osob) zaniknou, pokud se élen,
ktery ma nabyt splynutim daldi druZstevni podil podle odstavce 5.4.1, nedohodne s touto tieti osobou
(s témito tFetimi osobami) jinak.

5.4.4. Pfi splynuti druzstevniho podilu, s nimi je spojen ndjem druistevniho bytu & druistevniho
nebytového prostoru, sdosavadnim druistevnim podilem jiného élena téhoi Druistva, nebo s
druistevnim podilem, ke kterému se véZe prévo ndjmu uvolnéného druistevniho bytu ¢i druizstevniho
nebytového prostoru, stava se nabyvatel najemcem druistevniho bytu & druistevniho nebytového
prostoru, jehoi ndjem byl dosud spojen s druistevnim podilem, ktery splynul sjeho dosavadnim
druistevnim podilem, véetné v3ech prav a povinnosti stim spojenych. Nabyvatelliv dosavadni ndjem
druistevniho bytu ¢&i druzstevniho nebytového prostoru ziistdvd nedotten. Z hlediska &lenstvi mé
nabyvatel dale prava a povinnosti jediného clena. Toto pravidlo plati pfiméFené také pro pravni diisledky
splynuti druZstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni ndjemni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru, ve vztahu k tomuto pravu,

.1, 20 0SOBY ZANIKU ELEN:

6.1.1. Clenstvi v Druistvu zanikd:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi Druistvem a élenem DruZstva,

b) vystoupenim &lena,

c) wylouéenim clena,

d} pfevodem druZstevniho podily,

e) piechodem druZstevniho podilu,

f)  smrtiélena Druistva,

g) zanikem prédvnické osoby, ktera je élenem Druistva,

h) ckamiikem, kdy nastévaji tiginky prohld3eni konkursu na majetek ¢lena,

i) okamiZikem, kdy nastdvaji Gginky schvéleni oddluZeni zpenéZenim majetkové podstaty nebo
plnénim splatkového kalenddfe se zpenéZenim majetkové podstaty élena, jestlife v rozhodnuti o
schvdleni oddluZeni insolvenéni soud uloZil élenu vydat druZstevnl podil, ktery slouZi jako jeho
obydli, insolvenénimu sprévci ke zpenézeni, anebo okamZikem, kdy o zpenéieni druZstevniho
podilu pozadal zajistény véfitel,

j)  doru¢enim vyrozuméni o neuspéiné opakované draibé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,

k) zdalSich dlivod( uvedenych v zadkoné.

6.1.2. Zanikem ¢lenstvi, které bylo spojeno bud' s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu, nebo s pravem
najmu k druistevnimu bytu & druZstevnimu nebytovému prostoru, zanikd také toto pravo. Bylo-li se
zaniklym ¢lenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo pravo ndjmu k vice pfedmé&tam
najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke viem pfedmétim najmu. Souéasné zanikd préavo Druistva na
splnéni vkladové povinnosti, aviak pravo na droky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto
odstavce neplati pfi zaniku clenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.
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6.2.DOHODAOZANIKUGEENSTVE -~ B © @

6.2.1, Dohodu o zaniku Elenstvi uzavird Druistvo a élen vpisemné formé a dohoda je uzaviena
po oboustranném podpisu. Pisesmnd dohoda musi obsahovat Casovy udaj o dni, ke kterému Elenstvi
zanikne a €asovy Udaj o dni, ke kterému dojde k vyklizeni a pfeddni bytu &i nebytového prostoru zpét
Druistvu.

6.2.2. Za uzavienou dohodu se povaiuje také pisemny ndvrh jedné strany na zénik €élenstvi dohodou
k uréitému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zéniku &lenstvi podle névrhu, prokazatelné
dorugeny navrhovateli dohody o zéniku ¢élenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku
Elenstvi dojit.

6.2.3. Clenstvi v Druistvu zanikne na zdkladé pisemné dohody dnem v této dohodé sjednanym.
Ustanoveni odstavce 6.1.2. plati obdobné.

STOUPEN( ELENA Z DRUZSTVA

6.3.1. Clen mtfe z Dru¥stva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim doru€enym DruZstvu. Vypovédni
doba pfi vystoupeni z DruZstva skonéi k poslednimu dni mésice, v némi bylo pisemné ozndmeni ¢lena o
vystoupeni doruéeno DruiZstvu.

6.3.2. Clenstvf zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni doby.

6.3.3. Ustanoveni odstavce 6.1.2. plati obdobné.

6.4.1. Clen mife z Druistva vystoupit proto, fe nesouhlasi se zm&nou stanov, kterd byla schvalena
glenskou schiizi, jestlize na &lenské schlizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi vtomto pfipadé
postupovat podle § 613 ZOK.

6.4.2. K zaniku ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena na zékladé platného vystoupeni z Druistva podle odstavce
6.4.1 a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim posledniho dne kalendaifniho mésice, v némé bylo oznameni
o0 vystoupeni DruZstvu doruéeno.

6.4.3. Vystoupil-li élen z Druistva podle odstavce 6.4.1, neni pro ného schvalena zména stanov Géinna
a vztah mezi Druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

6.4.4. Ustanoveniodstavce 6.1.2. plati ocbdobné.

7.1.1.  &len DruZstva nebo spoleéni élenové DruZstva mohou byt z Druistva vylouéeni, jestlize élen:

a) zaévainym zplsobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,

b) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, nebo byl-li ndjemce pravomocné
odsouzen pro Umysiny trestny ¢in spachany na Druistvu nebo na osobé, kterd bydli v domé,
kde je najemclyv byt ¢ nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé
nachazi,

c) prestal splfiovat podminky pro tlenstvi v DruZstvu podle zakona a téchto stanov,
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d) zjinych dlleZitych divod{ uvedenych v téchto stanovach;

7.1.2. Za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu & nebytového prostoru se povaiuje
zejmeéna:

a) kdyzZ je ¢len Druistva v prodleni se spldcenim a pfes vyzvu pfedstavenstva ve stanovené lh(ité
neuhradil dal3i €lensky vklad, k jehoZ hradé se zavazal, a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku
mésicni splatky dalsiho ¢lenského vkladu nebo i éastky niZsi, pokud doba prodlenf Ghrady byt
jednotlivé platby pfekroci dobu tii mésicl, nebo

b)  kdyz je ¢len Druzstva v prodleni s Ghradami:

i.  ndjemného, thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu & nebytového prostoru (tj.
napf. sluiby), ajinych plateb, kjejichi Ghradé se zavdzal, a to vietné pfisluienstvi
uvedenych plateb (dale spoleéné jen ,Platby”) ajeho dluh odpovidd vy3i trojndsobku
mésiéni platby,

ii.  jakékoli Platby (napf. ndklad spojenych s Gdribou nebo spldtkou Gvéru DruZstva), nebo
i Edsti Platby, pokud doba prodleni s dhradou byt jednotlivé Platby Ci jeji ¢asti prekrogi
dobu tfi mésicd,

iii. popfipadé pokud je vopakovaném prodleni sPlatbami nebo ¢&astmi Plateb.
Za opakované prodleni se povaiuje tieti piipad prodleni,

a pisemné nepozadal Druistvo o odklad povinnosti k dhradé plateb nejpozdéji do tficeti dnd
poté, co soucet dluiné ¢astky dosahl vy3e v tomto odstavci stanov uvedené, popf. co uplynula
mezni doba prodleni s Ghradou byt jednotlivé platby, dle bodu ii. V pfipadé souhlasu s odkladem
je ddvod k vylouéeni dan poté, co &len Druistva podminky, za kterych byl orgdnem Druistva
odklad povinnosti k dhradé plateb povolen, nesplni.
7.1.3. Pokud Zadosti o odklad plateb dle odstavce 7.1.2 nebylo vyhovéno, je dan dlvod k vylouteni
poté, co clen Druistva neuhradi své zavazky ani do deseti pracovnich dnl ode dne, kdy mu bylo
doruceno organem Druizstva zamitnuti jeho Zidosti o odklad.

7.2.1. Pied rozhodnutim o vyloudeni je Druistvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu, pokud
nejde o piipad podle odstavce 7.2.4.

7.2.2. V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim
se tlen poruseni tlenskych povinnosti dopustil &i dale dopousti, spolu s odkazem na pfisluiné ustanoveni
zakona nebo stanov, které clen porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné
uvedeno upozornéni élena na moZnost jeho vylouéeni z divodu uvedeného porudeni & porufovani
clenskych povinnosti, spolu s wyzvou Elenovi, aby stimto porusSovanim prestal a odstranil pfipadné
jiz vzniklé nasledky. K tomu se élenovi poskytne pfiméfena lhiita nejméné v délce tficeti dn.

7.2.3. 0 udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje pfedstavenstvo Druzstva.

7.2.4. Ustanoveni odstavcl 7.2.1 ai 7.2.3 se nepouZije a Druistvo neni povinno dat predchozi
pisemnou vystrahu, pokud porudeni €Elenskych povinnosti nebo jiné dilefité dlvody uvedené
ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

7.3.1. O vylouéeni rozhoduje predstavenstvo Druistva.
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7.3.2. 0 vylou€eni nelze rozhodnout pozdé&ji nez ve |hiité 6 mésic ode dne, kdy se Druistvo dozvédélo
o diivodu pro vylouéeni, nejpozdéji viak do 1 roku ode dne, kdy divod pro vylouéenf nastal.

7.3.3. Rozhodnuti o vylou¢eni musi obsahovat divod vylouéeni tak, Ze je vécné uveden a popsdn
davod vylouéeni, tj. jakym jedndnim se &len poruseni glenskych povinnosti dopustil &i dale dopousti,
spolu s odkazem na pfisluiné ustanoveni zdkona nebo stanov, které élen porudil & dale poruluje.
Pfedchdzela-li rozhodnutf o vylouéeni pisemna vystraha, nemize byt v rozhodnuti o vylouéeni ménén
diivod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylouéeni musi soufasné obsahovat pouceni
vyluéovaného ¢lena o jeho pravu podat odivodnéné namitky proti rozhodnuti o vylougeni k Clenské
schizi ve Ih(té 30 dnii ode dne dorulenf rozhodnuti o vylou€eni.

7.3.4. Rozhodnuti o vylou€eni musi mit pfsemnou formu a musi byt doruc¢eno vylu¢ovanému Elenovi.

7.4, POSTUP CLENA PROTI ROZHODNUTI 0 VYLOUZENT

7.4.1. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouc¢eni miZe Elen podat odivodnéné namitky k Elenské
schizi ve Ihité 30 dnl ode dne doruéeni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika,

7.4.2. Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mizZe vyluéovany ¢len podat ve |haté
tFi mésicti ode dne doruéeni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni
za neplatné, jinak toto pravo zanika.

7.5. SPOLEENA USTANOVENIK VYLOUCEN[

7.5.1. Rozhodnuti o udé&len( vystrahy se vyluéovanému (vylou¢enému) Elenovi pisemné doruci na jeho
adresu uvedenou v seznamu clen(.

7.5.2. Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouéeni élena a rozhodnutf élenské schilize o zamitnuti namitek
a potvrzenf rozhodnuti o vylouéenf se vylufovanému €lenovi doruéi doporuéenym dopisem do vlastnich
rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu €lentl,

7.5.3. Jde-li o vylouéeni spoletnych élent-manZell, doruéuji se viechny pisemnosti tykajici se vystrahy
a vylouéeni podle odstavce 7.5.1 a 7.5.2, samostatné kazdému z manZeld. KaZdy ze spolecnych cleni-
manzell ma pravo proti rozhodnuti o vylouéeni vznést namitky nebo podat navrh soudu | bez ohledu na
vili druhého z manzel. Ustanoveni véty prvni a druhé plati pfiméfené také pro dorufeni pisemné
wystrahy pfed vylouéenim a pro pfipadné vyjadieni se k této vystraze.

7.5.4. Clenstvi wyluéovaného ¢&ena zanikne marnym uplynutim [haty pro podani ndmitek
proti rozhodnut! pfedstavenstva o vylouceni k élenské schiizi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému élenovi
bylo doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.

7.5.5. Do doby uplynuti Ihiity pro podani ndvrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni
soudniho fizeni Druzstvo nemuze vici élenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho Elenstvi,
7.5.6. Druzstvo mize rozhodnuti o vylouéeni zrudit. Zrusit rozhodnuti o vylouéen/ miZe Druistvo
iv pfipadech, kdy jiZz probihd Fizeni u soudu o prohldSeni neplatnosti vyloucenl ¢lena z Druistva.
0 zrudeni rozhodnuti o vylou€eni rozhoduje pfedstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné
a pfedava se i dorutuje vylu€ovanému €lenovi i jiZ vyloucené osobé,

7.5.7. Podminkou Gcinnosti zruseni rozhodnuti o vylouceni podle odstavce 7.5.6 je pisemny souhlas
vyluovaného ¢lena €i jiZ vylouéené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepfeda €i nedoruci
jej Druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zrudeni vylouceni doruceno,
k rozhodnuti o zruseni vylou€eni se nepfihliZi. Toto neplati, pokud vylougeny élen o zrudeni rozhodnuti
o vylouéeni jiz dfive pisemné poZadal.
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7.5.8. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto élenskou schiizi
nebo soudem o tom, Ze ndmitky &lena proti rozhodnuti o vylouéeni jsou davodné, plati, Ze élenstvl
v DruZstvu nezaniklo.

8.1.1. Zanikem &lenstvi v DruZstvu bez pravniho ndstupce vznikd byvalému &lenovi narok na vypofadaci
podil.

8.1.2. Vypofadaci podil se rovna wvysi splaceného (spinéného) zdkladniho ¢lenského vkladu
a splaceného (splnéného) daliiho Elenského vkladu (splacenych éi splnénych vice daldich élenskych
vkladd). V pfipadé, ze élen stakto zjisténou vysi vyporadaciho podilu nesouhlasi, stanovi se wye
vypofadaciho podilu ve vydi obvyklé ceny bytu (nebytového prostoru), na néji je druistevni podil
navdzan, stanovené ke dni zaniku ¢lenstvi v druzstvu.

8.1.3. Ustanoveni €l. 8.1.1. a 8.1.2. neplati v piipad&, kdy byl dalii élensky vklad zapoften na dhradu
kupni ceny pfi pfevodu bytu & nebytového prostoru do vlastnictvi ¢lena Druzstva.

8.1.4. Pfi vyplaté vypofddaciho podilu zapotte druZstvo své splatné pohledavky vaéi byvalému Elenovi.
O zapo&tené pohledédvky DruZstva se vypoiddaci podil sniZi.

)STI VYPORADACIHO PODILU

8.2.1. Né&rok na vyplatu vypofddaciho podilu vznikd ve |hiitach stanovenych v § 749 ZOK. Vyplata

vyporadaciho podilu je vazdna na uvolnéni a fadné predani druistevniho bytu & druistevniho
nebytoveého prostoru, k némuz mél byvaly ¢len pravo najmu,

8.2.2. Vypofadaci podil se vyplaci vpenézich, pokud neni ve smlouvé o dalsim ¢&lenském vkladu
dojednéano jinak.

9.1.1. Vznik prdva na uzavieni smlouvy o ndjmu druistevniho bytu €& druZstevniho nebytového
prostoru upravuje ZOK a tyto stanovy.
9.1.2. Zékladni podminkou pro vznik prava ¢lena Druistva na uzavieni smlouvy o ndjmu druistevniho
bytu & druistevniho nebytového prostoru je, Ze:

a) ¢len se podili nebo jeho pravni pfedchlidce se podilel na pofizeni bytu &i nebytového prostoru

dal3im Elenskym vkladem zplisobem a ve vy&i urtené podle téchto stanov, a

b) splfiuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.
9.1.3. Ustanoveni této asti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouiji také na jiny pfedmét najmu.
9.1.4. Ohledné nebytovych prostor miie pfedstavenstvo uzavfit ndjemni smlouvu se élenem Druistva
pouze na dobu neuréitou. Totc:omezen se viak nepouZije v pfipadé ndjemni smlouvy, kterd je uzavirdna
se tfeti osobou, ne¢lenem DruZstva.
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2. PRAVO NA UZAVREN[ NAJEMNI SMLOUVY NEBO PRAVO NAIM!
&1 PRECHOD DRU?STEVNIHO POD[LU

9.2.1. Clenovi vznikne pravo na uzavieni ndjemni smlouvy:
a) splacenim zakladniho &lenského vkladu, zépisného a pfipadné také dalSiho Elenského vkladu
podle téchto stanov
b) na zdkladé rozhodnuti pfedstavenstva o pfidéleni druZstevniho bytu & druistevniho nebytového
prostoru.
9.2.2. Vpiipadech, kdy je s Clenstvim v Druistvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druistevniho bytu & druistevniho nebytového prostoru, pfevadi se nebo pFechazi na nabyvatele spolu
s prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu prévo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu
&i druistevniho nebytového prostoru v rozsahu, v jakém néaleZelo dosavadnimu élenovi. Shodné to plati,
nalefelo-li dosavadnimu &lenovi pravo na uzavieni vice ndjemnich smluv k vice pfedmétdm najmu.
9.2.3. Vpfipadech, kdy je s &lenstvim v Druistvu spojen ndjem druZstevniho bytu & druistevniho
nebytového prostoru, pfevadi se nebo pfechdzl na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem
druistevniho podilu najem druistevniho bytu v rozsahu, v jakém prévo ndjmu naleZelo dosavadnimu
Elenovi. Shodné to plati, naleielo-li dosavadnimu €lenovi pravo najmu k vice pfedmétim najmu.
9.2.4. Ustanoveni odstavct 9.2.2 a 9.2.3 plati obdobné pfi pfevodu nebo piechodu druistevniho
podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druistevniho podilu, déle pfi pfevodu nebo prechodu
druistevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho &lena Druistva.

9.3. NALEZITOSTI SMLOUVY O NAIMU DRUZSTEVNfHO BYTU

9.3.1. Ndjemnl smlouvou se Druistvo jako pronajimatel zavazuje pfenechat ¢lenovi Druistva jako
najemci do uZivani druZstevni byt ¢i druistevni nebytovy prostor k zajisténi jeho potfeb a potieb i ¢lend
jeho domdcnosti a €len jako ndjemce se zavazuje platit za to Druistvu jako pronajimateli ndjemné ve vysi
urgené zplisobem podle €lanku 9.4 téchto stanov.

9.3.2. Prdva a povinnosti spojené s ndjmem bytu €& nebytového prostoru se Fidi témito stanovami
a platnym znénim OZ. Je-li nebytovy prostor vyuzivan k bydleni, pouZiji se ustanoveni OZ o najmu bytu.
9.3.3. Ndjemni smlouva se sjednava pisemné.

9.3.4. N3jemni smlouva obsahuje zejména:

a) oznaceni a popis pfedmétu ndjmu, postup pii stanoveni vyse ndjemného, spolu se zplisobem a
Ihditami placeni ndjemného,

b) zplsob a lhity placeni zaloh na sluZby,

c) ujednani o tom, Ze uréeni, které opravy a Udribu v byté & nebytovém prostoru a v jakém
rozsahu si zajistuje €len Druistva-najemce sam na své naklady, je uréeno stanovami Druistva a
Ze se smluvni strany zavazujl fidit se aktudlnim znénim tohoto pfedpisu,

d) ujedndni o tom, Ze ndjemné obsahuje pouze UGcelné vynaloZené naklady Druistva vzniklé
piispravé téchto druistevnich byt a nebytovych prostorl, viéetné ndkladd na opravy,
modernizace a rekonstrukce domd, ve kterych se nachazeji, splatky pfipadného Gvéru Druistva a
prispévkd na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice téchto druistevnich
bytl, nebytovych prostort a domu,

e) ujednani o tom, Ze pokud se zwysi, pfipadné sniZzi naklady dle odstavce 9.3.4 pism. d) dojde
k navy3eni nebo sniieni ndjemného pisemnym oznamenim nové vyse najemného ¢&lendm
DruZstva,
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f) ujednédni o tom, Ze Clen Druistva je povinen se podilet na nédkladech spojenych s tdribou
nemovitosti ve vlastnictvi DruZstva,

g) ujedndni o tom, Ze clen Druzstva, jen nedoplati cely dalsi élensky vklad, popfipadé jeho &3st
najednou, se zavazuje podilet na uhradé spldtek Gv&ru Druistva ve vyi a zplisobem stanovenym
internim predpisem DruiZstva,

h) najemni smlouva miZe obsahovat dalsi ndleZitosti podle okolnost( a potfeb.

9.4.1. Postup pfi stanoveni vy3e prvniho ndjemného uréuje svym usnesenim pfedstavenstvo v souladu
s § 744 ZOK tak, Ze &lenové Druistva-najemci hradi v ndjemném Druistvu pouze piedpokladané lcelné
vynaloZené naklady vzniklé Druzstvu pfi spravé druistevnich bytd a druistevnich nebytovych prostor,
véetnd nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druZstevni byty a druistevn{
nebytové prostory nachazeji, splatky pfipadného tvéru Druistva a pifspévk( na tvorbu dlouhodobého
finanéniho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druZstevnich bytl, druistevnich nebytovych
prostor a domu.

9.4.2. Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice druistevnich bytl nebo nebytovych prostor
neobsahuje finanéni prostiedky, které by mohly byt pouZity kpokryti nakladl souvisejicich
s odstranénim havarijniho stavu. Proto v pfipadé, kdy dojde ke vzniku téchto naklad(, nebo ke zméné
vyée Glelné vynaloZenych ndkladd, které jsou rozhodujici pro uréeni vy3e najemného, je pfedstavenstvo
opravnéno pisemnym oznamenim informovat ¢leny DruZstva o nové vysi ndjemného. Zména je (¢innd
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni.

9.5.1. Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zdkona zejména dodévka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodédvka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych
prostor v domé, tklid spole€nych prostor v domé&, odvoz odpadnich vod a &isténl jimek, umoZnéni pfijmu
rozhlasového a televizniho signdlu a odvoz komunalniho odpadu.

9.5.2. DruZstvo ma pravo poZadovat na ndjemcich placeni zaloh na Ghradu naklad( na sluiby. O vygi
zaloh rozhoduje predstavenstvo. Zpravidla se mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby uréuji jako mésiéni
podil z pfedpokladanych roénich nakladd nasluiby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuétovaciho obdobi, anebo z ndkladl odvozenych z pfedpokladanych cen béZného roku.

9.5.3. Pfedstavenstvo ma pravo zménit v priibéhu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny
sluZby nebo z daldich oprévnénych divodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluby. Zménéna
mésiéni zaloha miiZe byt poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice nésledujiciho poté, co bylo
najemclim doruteno pisemné ozndmeni nové vyse zdlohy. Zména vy3e mésiéni zdlohy musi byt
v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvyéeni zélohy nedojde.

9.5.4, Zpusab rozdétovani nakladl na sluzby schvaluje pfedstavenstvo, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak, jako napf. v pripadé tepla a centralizovaného poskytovani teplé vody. Pokud by zplisob
roztittovani nebyl pfedstavenstvem schvalen, rozuctuji se naklady na sluzby podle zvlastniho pravniho
predpisu.
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9.6.1. Druistvo ma pravo vyiadovat od viech &lendi DruZstva fadné plnéni jejich povinnosti, které jsou
vsouladu s platnymi zdkony, ustanovenimi téchto stanov, usnesenimi organd Druistva adaldimi
internimi pfedpisy Druistva.

9.6.2. Drufstvo je povinno umo#nit uplathovani zdkladnich prév Elena podle odstavce 4.1.3
a uplatfiovat ve své €innosti dodrZovéni a pInéni zakladnich povinnosti élena podle odstavce 4.1.4.

9.6.3. Druistvo ma pravo provadét stavebnl Upravy a jiné podstatné zmény v byté i nebytovém
prostoru pouze se souhlasem &lena Druistva. Clen Druistva smi souhlas odepfit jen z vaZnych divod.
Provadi-li DruZstvo Gpravy na pfikaz pfisludného orgdnu statni spravy je €len Druistva povinen jejich
provedeni umo#nit bez zbyteéného odkladu, jinak odpovida v piné vysi za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

9.6.4. Druistvo je povinno informovat éleny DruZstva o potfebé provedeni iprav uvedenych v odstavci
9.6.3 téchto stanov, jako#to i o provedeni oprav, rekonstrukci a stavebnich dprav v domé véetné jejich
rozsahu a terminech provedeni.

9.6.5. Drustvo je povinno disledné kontrolovat ginnost subjektl provadéjicich vyse uvedené préce,
zejména jejich pribéh a kvalitu, a to, zda jsou vsouladu se zpracovanym harmonogramem praci.
Stejnym zpUsobem DruZstvo postupuje i v pfipadé provadéni oprav v bytech & nebytovych prostorech,
k nimZ je Druistvo povinno.

9.6.6. Druistvo hradi opravy a Gdribu pouze spoleénych ¢asti domu ve smyslu ust. § 1160 OZ, nafizeni
vlady €. 366/2013 Sh., o lipravé nékterych zalefitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, pfipadné
vymezenych v prohla3eni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam,
bude-li ve vztahu k nemovitostem dle odstavce 2.4.6 téchto stanov, ¢i nékterym z nich, vyhotoveno a
vloZeno do katastru nemovitosti.

9.6.7. Clen Druistva hradi veskeré opravy bytu & nebytového prostoru a jeho vnitfniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucasti bytu &i nebytového prostoru, a to zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovdni a klik, vymény zédmkd véetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu ¢i nebytového prostoru a opravy kovani, klik, rolet
a #aluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu &i nebytového protsoru,

c¢) opravy a vwwmény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizenl, zejména vypinad,
zasuvek, jisti¢, zvonkd, domécich telefon(, zasuvek rozvod( datovych siti, signalt analogového i
digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizenl
pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizudinich zafizeni slouZicich k otevirani
vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinacd ventilace, klimatizace a
centralniho vysavace, opravy elektronickych systém( zabezpeceni a automatickych hlasicd
pohybu,

d) vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt € nebytovy
prostor,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt &i
nebytovy prostor, vymény sifont a lapacu tuku,

f)  opravy a certifikace bytovych méfidel (méfidel v nebytovém prostoru) podle zékona o metrologii
nebo zafizeni pro rozdélovdni nakladi na vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomér(
teplé a studené vody, opravy hladsi¢h poZdru a hlasi¢h koufe, opravy reguldtor(i prostorové
teploty u systém( vytdpéni umozriujicich individudlni regulaci teploty,
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h)

i)
9.6.8.

opravy vodovodnich vytok(l, zdpachovych uzdvérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterif,
sprch, ohfivaéll vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfez(, splachovadd, kuchynskych sporaka,
peticich trub, vafiéd, infrazaficl, kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovod(, kotll etdZového topeni na elektfinu,
kapalna a plynna paliva, koufovod( a uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostat(
etdZového topeni, opravy radiadtord tstfedniho topeni,

opravy keramickych obkladd v koupelné i kuchyni, opravy vnitfnich natéri a vymaleb.

Clen druzstva hradi vymény souéasti bytu & nebytového prostoru a pfedmétl uvedenych v odst.

9.6.7 tohoto clanku.

9.6.9.
a)
b)
¢

d)

e)

d)

e)

f)

Byt a nebytovy prostor je ohraniten takto:

zdvitem vodomé&rl rozvod( teplé a studené vody na strané pfipojeni k bytu & nebytovému
prostoru,

hrdly tvarovky hlavniho odpadniho stoupaciho potrubi,

zavitem konce potrubi rozvadu Ustiedniho vytapéni,

pfivodem 230/400V ke svorkam hlavniho jistice elektroinstalace za elektromérem bytu &i
nebytového prostoru (véetné jisti¢a),

piivodem slaboproudého rozvodu ke svorkam zvonku a doméciho telefonu (jsou-li souédsti bytu
¢i nebytového prostoru),

pfivodem rozvodu televizniho signdlu a datowych siti (jsou-li soucdsti bytu ¢&i nebytového
prostoru),

zavitem hlavniho bytového uzavéru plynu na strané k plynoméru nebo zavitem pro zatku
odboéky z hlavniho potrubi (jsou-li souédsti bytu &i nebytového prostoru),

st&nou hlavniho svislého vzduchotechnického potrubi uvnitf Sachty,

vstupnimi dvefmi véetné zarubné a prahu.

Néjemce druzstevniho bytu &i druistevniho nebytového prostoru zejména:
dodrzuje stanovy a interni pfedpisy Druzstva, Fidi se usnesenim organi Druzstva,

je povinen plnit véas a Uplné povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy,

chrénl majetek Druistva, dodriuje pfedpisy o poZarni ochrané a fadné udriuje byt ¢i nebytovy
prostor ispoleéné prostory a dodriuje pravidla dobrych mravl a obéanského soufiti vdomé a
pfi jednani s ostatnimi Eleny DruZstva, dodrzuje pravidla pro uzivani bytu, nebytovych prostor a
spoleénych prostor, schvélend usnesenim élenské schiize;

jednordzové splati, pfipadné splaci dalsi ¢lensky vklad (zplGsob a terminy spldtek stanovi
rozhodnutim pfedstavenstvo), plati véas predepsané Uhrady za byt ¢i nebytovy prostor a zdlohy
za sluzby spojené s bydlenim, nedoplatky z vydétovani a hradi jiné platby na zdkladé rozhodnuti
pfedstavenstva. V pripadé prodleni s uvedenymi platbami je clen DruZstva povinen uhradit také
trok z prodleni,

ufiva druistevni byt ¢i druistevni nebytovy prostor a spolu s tim spolecné prostory v souladu
s nadjemni smlouvou a s témito stanovami;

db4, aby vdomé bylo vytvofeno prostfedi, které umoznuje a zajistuje vykon prava najmu
i ostatnim najemciim, a dodriuje po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovéni v domé a pravidla
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h)

k)

m)

9.7.2.

stanovend usnesenimi orgdnd Druistva pro zachovani nadlezitého pofadku obvyklého
podle mistnfch pomérd. Plati to rovnéz pro éleny ndjemcovy domacnosti,

pfijme-li ndjemce nového Elena své domdcnosti, oznami zvySeni poctu osob Zijicich v byté ¢i
nebytovém prostoru do 15 dnd DruZstvu, spolu se jménem, pffjmenim a datem narozeni a
s Udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neuéini ani do dvou mésici, jde o hrubé poruieni
povinnosti €lena plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu & druZstevniho nebytového prostoru.
Pfitom prijeti dald$i osoby do ndjemcovy domdcnosti nesmi byt vrozporu spozadavkem
Druistva, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy polet osob, ktery je pfiméfeny velikosti
bytu &i nebytového prostoru a nebrdnl tomu, aby véechny mohly v byté i nebytovém prostoru
Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéch,

provadi a hradi Gdribu a opravy v byté ¢ nebytovém prostoru v rozsahu uréeném stanovami
Druistva,

zjisti-li ndjemce v byté &i nebytovém prostoru poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené
odstranit, a jde o po3kozeni nebo vadu, jeji odstranéni pfisludi Druistvu jako pronajimateli,
ozndmi to ndjemce ihned DruZstvu., Soudasné ndjemce uéini po zjiSténi poskozeni nebo vady
podle svych moZnosti opatienl k tomu, aby nevznikala dal3i $koda a md pravo na nahradu uéelné
vynaloZenych nakladi, pokud poskozeni nebo vada nebyla zplsobena okolnostmi, za které
odpovidd. Poté umoini Druistvu provedeni praci k odstranéni poskozenl nebo vady, jinak
odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,

odstrani zavady a po$kozeni, které zplisobil na domé &i jeho zafizeni sém nebo osoby iijici v jeho
domacnosti nebo pobyvajici v byté ¢i nebytovém prostoru,

jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce Druistvu bez
zbyteéného odkladu. Neodstrani-li Druistvo poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu
a fadné, ackoli se jedna o vadu, k jejimuZ odstranéni je povinno, miliZe je najemce odstranit a
#ddat ndhradu odlvodnénych ndkladl. Neozndmi-li viak ndjemce poskozeni nebo vadu bez
zbyteéného odkladu poté, co ji zjistii nebo mél a mohl pfifadné pééi zjistit, nemé pravo
na Ghradu vynaloZenych nékladd,

upozorni Druzstvo na $kody, které tomuto na majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom
dozvi,

po pFedchozi pisemné vyzvé umoini Druistvu nebo jim povéfené osobé pfistup do bytu &i
nebytového prostoru za déelem kontroly stavu bytu & nebytového prostoru a dale za
uéelem zajiténf Fadné udriby a oprav bytu &i nebytového prostoru pfisludejicich DruZstvu jako
pronajimateli a nutnych oprav, véetné p¥ipadné desinfekce, desinsekce a deratizace bytu éi
nebytového prostoru, nebo vyZaduji-li to nezbytn& Gpravy, provoz a opravy ostatnich bytd,
nebytovych prostor nebo domu jako celku,

po pfedchozim pisemném ozndmeni umoini osobdm povéfenym Druistvem, aby zjidtovaly
technicky stav méfidel, provadély revize, opravy, Udribu i instalaci méfidel (zafizen{ pro méfeni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoZ i odpotet naméienych hodnot; umoini také
pfistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou sougasti bytu ¢i nebytového prostoru a patfi
DruzZstvuy,

Ndjemce neni oprdvnén provadét v byté & nebytovém prostoru jakékoliv zmény a prestavby,

kterymi by bylo zasaieno do konstrukce domu, ménily by charakter bytu & nebytového prostoru,
ohroZovaly by druistevni majetek apod. (ddle jen ,Rekonstrukce”), a to ani na své naklady, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Druistva, udéleného predstavenstvem, déle bez projednéni podle
stavebné prévnich ptedpist (je-li dle téchto predpisti vyZzadovéano), jinak by se jednalo o hrubé poruseni
Elenskych povinnosti spojenych snajmem druZstevniho bytu ¢i druZstevniho nebytového prostoru,

23/38



pfitemi by Druistvo bylo opravnéno také poZadovat, aby ndjemce provedené lpravy azmény bez
odkladu a na sviij naklad odstranil. Druistvo ma pravo pozadovat po najemci, aby spolu se Zidosti o
souhlas sprovedenim Rekonstrukce pfedloZil Druistvu zejména projektovou dokumentaci
Rekonstrukce, pfipadné dals$i dokumentaci, kterou si DruZstvo vyZadd (napf. staticky posudek). K Zadosti
o souhlas jakékoliv Rekonstrukce, kterd by méla za nisledek zménu vzhledu domu, je &len povinen
predlozit vyjadieni pFislusného stavebniho Gfadu. Jednou z podminek udéleni souhlasu v tomto pripadé
je rozhodnuti élenské schlze Druistva o provedeni této Rekonstrukce.

9.7.3. Pokud byl pisemny souhlas s provedenim Rekonstrukce udélen, dojedna najemce s DruZstvem
pisemné postup praci tak, aby byly dodriovény pfisluiné pravni pifedpisy a nebyli zatdZovani stavebnimi
pracemi ostatni uZivatelé byt &i nebytovych prostor nad miru pfiméfenou pomériim. Pfed zapocetim
vlastnich praci je €len Druistva povinen piedat pfedstavenstvu Druistva ozndmeni s pfedpoklddanym
terminem poéatku a konce stavebnich pracl a minimaing jeden tyden pied zahajenim stavebnich praci je
tlen Druistva povinen umistit na informaéni desce Druistva oznameni o mist&, zatdtku a konci
Rekonstrukce. DruZstvo je oprdvnéno kontrolovat postup praci auplatfiovat dodriovdni pravnich
predpist. Clen Druistva je zaroven povinen Druzstvu predat veskeré podklady souvisejici s Rekonstrukei,
a to do 30 dni po dokonéeni praci nebo do 15 dnl od nabyti prédvni moci kolaudaéniho rozhodnuti
(zejména dokumentaci skutetného provedeni). Porudeni povinnosti dle tohoto & pfedchazejiciho
odstavce se povaiuje za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu druistevniho bytu &i
druistevniho nebytového prostoru. Najemce provad! jakoukoliv Rekonstrukcl vidy na své vlastnl
naklady. Najemce nema v pfipadé zhodnoceni bytu &i nebytového prostoru pfi skonceni najmu narok na
vyrovnani podle miry zhodnocen! bytu €i nebytového prostoru. V pfipadé, kdy pfi Rekonstrukci dojde
k zdsahu do elektroinstalace nebo rozvodu plynu ¢&i odpadd nebo vodovodnich rozvod(, je najemce
povinen dodat pfedstavenstvu DruZstva pfisluiné revize a tlakové zkousky. Ndjemce je dale povinen
postupovat dle provedené revize a odstranit pfipadné zdvady uvedené v této revizi. Odpovédnost za
$kody vzniklé v souvislosti s Rekonstrukci ma najemce, ktery Rekonstrukci provadi nebo provadél. Skodu
vzniklou na majetku Druistva je dotyCny najemce povinen Druistvu uhradit.

9.7.4. Nezplsobi-li to zvygené zatiZenf pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a vyslovi-
li s tim pfedem pisemné& souhlas pfedstavenstvo, miZe ndjemce v rozsahu tohoto souhlasu v byté nikoli
bydlet, ale pracovat ¢i podnikat. Pokud by pfedstavenstvo souhlas odmitlo, povaZuje se to od tohoto
dne za odmitnuti souhlasu a élen Druistva-ndjemce je povinen tuto ¢innost v byté ukoncit, jinak by to
bylo povaiovano za poruseni élenskych povinnosti spojenych s najmem druistevniho bytu.Ustanoven/ €l
¢.+.8.k) tim neni dotéeno

9.7.5. Pokud vi ndjemce prfedem o své nepiitomnosti, kterd ma byt del3i nez dva mésice, i o tom, Ze byt
nebo nebytovy prostor bude po tuto dobu obtfZné dostupny, ozndm/ to v€as Druistvu. Soucasné oznaci
osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do druistevniho bytu nebo
druistevniho nebytového prostoru v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li najemce
takovou osobu, je takovou osobou Druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povaZuje se to za
porugeni élenskych povinnosti spojenych s ndjmem zavainym zplsobem.

9.7.6. Druistevni byt nebo druistevni nebytovy prostor anebo jejich &ist mlie ndjemce prenechat
jinému do podndjmu i bez pfedchoziho pisemného souhlasu pfedstavenstva DruZstva.

9,7.7. Clen Druistva bere na védomi, ?¢ do doby doruceni ozndmeni o pfipadné zméné udaji
v seznamu ¢lend, kterym bude élen DruZstva oznamovat zménu adresy pro doruéovéni, bude Druzstvo
opravnéno zasflat veskerou korespondenci na adresu vseznamu €Elend uvedenou, jakoito adresu
doruéovaci, a to bez ohledu na to, zda se ¢len Druistva na této adrese zdriuje €i nikoliv, & zda ma na
této adrese zajisténo pripadné pfebirdni korespondence {dosflka, P. O. Box, atp.). Dukazni bfemeno
prokazani doruceni oznamenf o zméné tdajli DruZstvu je na élenu Druistva, ktery toto ozndmeni zasilal.
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9.8.1. Spole&né &lenstvi manZeld v Druistvu vznikd, jestlize je druistevni podil souéasti spolecného

jméni manzelll. Ze spoleéného &lenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni spoletné a nerozdilné
a jako spoleéni Elenové maji jeden hlas. V ostatnim se zaleZitosti druzstevniho podilu ve spole¢ném
jméni manzell a prévni vztahy plynouci ze spoleéného Elenstvi manZeld Fidi ve vztahu mezi manZely
ustanovenimi OZ o manzelském majetkovém pravu.

9.8.2, Jde-li o spole¢né élenstvi manZelG v DruZstvu, s nimZ je spojeno pravo na uzavieni ndjemni
smlouvy k druZstevnimu bytu &i druZstevnimu nebytovému prostoru, jde o prévo na uzavieni smlouvy o
spoleéném najmu manield k druistevnimu bytu &i druistevnimu nebytovému prostoru. Ide-li o spoletné
¢lenstvi manzell, s nimZ je spojen najem druistevniho bytu ¢i nebytovému prostoru, jde o spoleény
najem manzell k druistevnimu bytu &i druzstevnimu nebytovému prostoru.

9.8.3, Z pravnich jednéni tykajicich se spoleéného néjmu manzell k druistevnimu bytu & druZstevnimu
nebytovému prostoru jsou oba manZelé oprdvnéni i povinni spoleéné a nerozdilné.

9.8.4, Pfeménilo-li se spoleéné Elenstvi manZell za trvani manZelstvi na vyluéné Elenstvi jen jednoho
z manZel, nem3 tato skuteénost vliv na spoleéné nédjemni pravo k druistevnimu bytu & druzstevnimu
nebytovému prostoru.

9.8.5. Pfi zaniku manZelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druistevni podil v Druistvu souclasti
spoleéného jméni manZell, a byvali manielé byli tedy spoletnymi Eleny a spoleénymi najemci
druistevniho bytu & druistevniho nebytového prostoru, zanikne spoleény ndjem manzell
k druistevnimu bytu & k druzstevnimu nebytovému prostoru vypofadéanim spoleéného jméni manzeld
(na zékladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druZstevnimu podilu, jako soutasti
spoleéného jméni manield. Vyluénym ¢élenem a ndjemcem druistevniho bytu ¢i nebytového prostoru se
stane ten z rozvedenych manzell, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

9.8.6. V pfipadé zéniku manZelstvi smrtf jednoho z manzeld, ktefi byli spoleénymi cleny a spoletnymi
najemci druistevniho bytu & druistevniho nebytového prostoru, zanikne se spoleénym ¢lenstvim
manZelli také spole¢ny ndjem druZstevniho bytu ¢i druistevniho nebytového prostoru a vyluénym
najemcem druistevniho bytu & druZstevniho nebytového prostoru se stava poziistaly manzel, ktery se
stal vwyluénym élenem DruZstva, a jemuZ ndleil druZstevni podil.

9.8.7. V ostatnim se zéleZitosti uvedené v odstaveich 9.8.1 az 9.8.6 Fidi ustanovenimi OZ o manzelském
majetkovém pravu a spoleéném jméni manzeld.

9.8.8. Pro bydleni manZeli se pouZiji také ustanoveni OZ o manzelském majetkovém pravu, zahrnujici
néktera ustanoveni o bydlenl maniell a déle ustanoveni o bydleni po zaniku manZelstvi, kterd jsou
zahrnuta v ustanovenich OZ o zaniku manzelstvi.

BYDLENI MANZELD V DRUZSTEV

9.9.1. Je-li jeden zmanZell vyluénym élenem Druistva (druistevni podil nenl soutdsti spoletného
jméni manZel(), maji oba manZelé spoletné najemni pravo odvozené podle OZ od prava ndjmu manZela,
ktery je vyluénym élenem Druistva. Zanikne-li élenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spoleéné
najemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého maniela.
9.9,2. Vostatnim se pro bydleni manzelt, ktefi nejsou spoleénymi &leny DruZstva, poutiji ustanoveni
0Z, véetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o manzelstvl.
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9.10.1. Zanikem Elenstvi v DruZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu €i
druistevniho nebytového prostoru nebo najem druzstevniho bytu &i druZstevniho nebytového prostoru.
9.10.2, Ustanoveni OZ o vypovédi ndjmu bytu &i nebytového prostoru se pro ndjem drustevniho bytu &
druzstevniho nebytového prostoru nepoufijl.

9.10.3. Prava a povinnosti z ndjmu druZstevniho bytu & drustevniho nebytového prostoru ve vztahu
mezi Druistvem a &lenem DruZstva-najemcem v piipadé, kdy je dim rozdélen na jednotky podle
ustanoveni OZ o bytovém spoluvlastnictvi, a Druistvo prevedlo uréitou €ast jednotek do viastnictvi
¢lend, se fidi i nadale ustanovenimi zdkona a téchto stanov tykajicich se najmu druzstevniho bytu &i
druzstevniho nebytového prostoru; podle potfeby se Gprava prav a povinnosti pfizptsobi skuteénosti, 7e
Druistvo jako vlastnik nepfevedenych bytll & nebytovych prostord (jednotek) a €len spoleéenstvi
vlastnikl jednotek ma prava a povinnosti stanovené ustanovenimi OZ o bytovém spoluvlastnictvi.

9.10.4. Podrobnasti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ndjmem druZstevniho bytu é&i druistevniho
nebytového prostoru mohou byt uréeny internim pfedpisem Druistva, schvdleném usnesenim €lenské
schize, popfipadé také vnajemni smlouvé, zejména v pfipadé, ie se tykaji ndjmu konkrétniho
druistevniho bytu £i druistevniho nebytového prostoru. Dnem schvéleni se interni pfedpis Druistva
stava zavaznym ve vztahu ke viem najemcim, pficemi pro ¢leny Druistva-ndjemce se stdva souddsti
clenskych prav a povinnosti spojenych snajmem druistevniho bytu &i druZstevniho nebytového
prostoru,

10.1.1. Organy DruZstva jsou:
a) CElenska schize,
b) predstavenstvo,
c) kontrolni komise.

10.2.1. Clenem orgéan(i Druistva mohou byt pouze élenové Druistva. Kaidy élen organu ma pfi hlasovani
v tomto organu 1 hlas. Vykon funkce &lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

10.2.2. Je-li €lenem voleného organu DruZstva fyzickd osoba, musi byt plnoletd, plné zpisobild
k prédvnimu jednéni, bezihonnd ve smyslu zidkona o Zivnostenském podnikdni, a nesmi se jednat o
osobu, u ni# nastala skutegnost, jeZ je pfekdZkou provozovani Zivnosti podle zdkona o Zivnostenském
podnikani. Clenem voleného organu Druistva nemliZe byt ten, kdo nespliuje podminky stanovené
v ustanovenich o orgdnech pravnické osoby v OZ a v ZOK.

10.2.3. Clen, ktery ma byt volen do argdnu Druistva, je povinen DruZstvo informovat, zda ohledné jeho
majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niZ plsobi nebo plsobil v poslednich tfech letech jako
élen voleného orgédnu, bylo vedeno insolvenén( fizeni, nebo zda bylo ohledné jeho osoby vedeno fizeni o
vylouéeni élena statutdrniho orgénu z funkce.
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10.2.4. Je-li €lenem Druistva pravnickd osoba, kterd je zvolena za ¢lena voleného organu Druistva,
zmacni jedinou fyzickou osobu, kterd spliiuje pfedpoklady a poZadavky pro vykon funkce pro samotného
¢lena voleného orgdnu, aby ji v orgdnu zastupovala, jinak tuto pravnickou osobu zastupuje tlen jejiho
statutarniho orgénu. PInd moc musi mit pisemnou formu. Zastupce pravnické osoby, ktera je clen jejiho
statutdrniho orgdnu musi splfiovat poZadavky a pfedpoklady pro vykon funkce stanovené zdkonem pro
samotného &lena organu Dru¥stva. Ujmu zplisobenou Druistvu timto zstupcem nahradl spoleéné a
nerozdilné zdstupce spoletné s pravnickou osobou, kterou zastupuje.

10.2.5. Kdo pfijme funkci élena voleného orgdnu Druistva, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi
podnikatelském rozhodovéni vdobré vife rozumné pfedpoklddat, Ze jedna informované
a v obhajitelném zajmu DruZstva a pfitom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zdleZitosti plati
ustanoveni ZOK o pravidlech jedndni &lenl orgdn(l obchodni korporace (§ 51 aZ § 53 ZOK).

10.2.6. Clen voleného orgénu Druistva miZe ze své funkce odstoupit. Vykon funkce kon&i dnem, kdy
odstoupeni projednal nebo mél projednat organ, jeho? je tlenem. PFisludny orgén je povinen projednat
odstoupeni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak na nejblizsim zasedédni poté, co bylo odstoupeni
Druistvu doruéeno. Vykon funkce konéf nejpozdéji 3 mésice od doruceni odstoupent. JestliZe odstupujici
&len ozndmi své odstoupeni na zasedanf pFisludného organu, konéi vykon funkce uplynutim 2 mésicil po
takovém ozndmeni, neschvali-li pfisluiny organ na jeho Zadost jiny okamiik zaniku funkce.

10.2.7. Kromé Elent orgédnl mizZe byt volen do orgdnt i potiebny poéet ndhradnikd, které si pfislusny
organ povolava v pfipadé potfeby na uvolnénou funkci €élena, a to v pofadi, v jakém byli zvoleni.

10.2.8. Pfedstavenstvo a kontroln{ komise mohou v pfipadé, ie polet jejich clend nepoklesl
pod polovinu, jmenovat (kooptovat) nahradni &leny do pfisti élenské schlize, ktera musi jejich Elenstvi
v predstavenstvu & kontrolni komisi potvrdit, jinak jejich clenstvi v daném organu zanikne,

10.2.9. O prib&hu jedndni kaZzdého orgdnu pofizuje ten, kdo jednéni organu DruZstva svolal, zapis, ktery
obsahuje alespofi (daj o datu, misté a programu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani
a pfipadné namitky €lend k pfijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a s naleZitostmi podle ZOK a téchto
stanov, a dal3i naleZitosti uvedené vtéchto stanovach u jednotlivych organd, nebo daldi naleZitosti
uvedené v piipadném internim pfedpisu, schvéleném ¢&lenskou schizi. Nedilnou souéasti originalu zapisu
je pozvanka na schizi organu a prezencni listina.

10.2.10. Zanikne-li funkce élena voleného orgdnu v prabéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly &len
a/nebo funkciondf orgdnu povinen pfedat funkci krukdm pfedsedy & mistopfedsedy & jiného
povéfeného &lena orgdnu nejpozd&ji do sedmi dnl od zdniku élenstvi a/nebo funkce, nebrani-li mu
v tom zdvaina prekdika (napf. hospitalizace v nemocnici €i nepfiznivy zdravotni stav znemoZfiujici toto
predani apod.). Zejména je povinen pfedat vSechny pisemnosti Druistva, které mél ve své dispozici
ainformace o nevyfizenych zéleZitostech, které jako E&len orgdnu vyfizoval, spolu s dalsimi
informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou é&innost voleného organu
v zaleZitostech spadajicich do jeho plisobnosti. Pfeddni funkce se uskutedriuje pisemnym protokolem
podepsanym predavajicim a pfejimajicim.

10.2.11. Pfi skonéeni funkéniho obdobi voleného organu pfedd dosavadni pfedseda obdobnym
zplsobem, jak je uvedeno v odstavci 10.2.10 funkcei za cely voleny organ, véetné pisemnosti DruZstva,
které mé tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi wykonu funkce ¢len organu, spolu
s informacemi o nevyfizenych zédleZitostech v €innosti organu a spolu s daldimi informacemi tykajicimi
se wkonu funkce orgdnu, nezbytnymi pro plynulou éinnost nové zvoleného orgdnu v zdleZitostech
spadajicich do jeho plsobnosti. Funkce se pfedava predsedovi ¢i jinému povéfenému Elenovi nové
zvoleného orgénu neprodlené po ustavujici schiizi nové zvoleného organu, na které byl zvolen piedseda,
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popfipadé dal3i funkcionafi voleného organu. Usneseni élenské schiize a/nebo intern pfedpis DruZstva
mohou uréit daldi naleZitosti a podrobnosti pfeddvani funkce.

10.2.12. Prava a povinnosti mezi Druistvem a ¢lenem jeho voleného orgénu se fidi primérené
ustanovenimi OZ o piikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla
mezi Druistvem a ¢lenem voleného organu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK néco jiného. Odménu za
vykon funkce ¢lena voleného organu Druistva lze poskytnout jen vsouladu s platnou pravni Gpravou,
zejména, je-li sjedndna ve smlouvé o vykonu funkce.

10.2.13. V ostatnim se pouZiji ustanoveni ZOK a OZ, kterda se tykaji volenych organi a clenstvi
ve volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také
na volené organy Druistva.

10.3. CLENSKA SCHUZE

10.3.1, Clenska schiize je nejvy3$im orgdnem Druistva.
10.3.2. Clenska schiize:

a) ménlstanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skute¢nosti,

b) voli a odvolava éleny a ndhradniky ¢len( predstavenstva a kontrolni komise,

c) uréuje celkovou vysi odmény predstavenstva, kontrolni komise,

d) schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, a v pripadech stanovenych
zdkonem i mezitimni Géetni zavérku,

e} schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruSeni,

f)  schvaluje poskytnuti finanéni asistence podle § 608 ZOK,

g) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouéeni,

h) schvaluje jednani uéinéna za DruZstvo do jeho vzniku,

i)  rozhoduje o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojl anebo o thradé ztraty v souladu s & 750
ZOK,

j)  rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

k) rozhoduje o poufiti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zplsobu pouiiti dalSich fond,

I} schvaluje pfevod nebo zastaveni zdvodu nebo takové ¢asti jméni, kterd by znamenala
podstatnou zménu skuteéného predmeétu podnikani nebo €innosti Druistva,

m) rozhoduje o pfeméné DruZstva, za podminek stanovenych zvlastnim zakonem,

n) schvaluje majetkové a finanéni ukony (vydaje) Druistva (véetné uréeni smluvni strany a pfipadné
i podminek prévniho jednéni) prevySujicich v kazdém jednotlivém pfipadé ¢dstku 100.000,- K&
bez DPH,-, V pfipadé trvajiclch smluv & smluv sopakujicim se plnénim se finanéni limit dle
predchozi véty poéita dle hodnoty smlouvy (vse plnéni) za 1 rok. Vyjimku z tohoto pravidla
predstavuje:

i. Uhrada sluieb, které jsou spojené s uZivanim bytl a nebytowych prostord dle platnych
piedpist,

ii. mimofadna a neodkladna situace, napf. havarie, kdy pfedstavenstvo je opravnéno
rozhodnout samostatné o jakémkoli majetkovém a finannim dkonu, ktery je tfeba
bezodkladné uéinit pro zabezpeéeni a ochranu majetku DruZstva a jeho élend,

ii. Ukony &in&né v souladu s finanénim planem schvalenym ¢lenskou schizf;

Eerpani prostiedk( DruZstva pfi aplikaci vySe uvedené vyjimky, je viak pfedstavenstvo povinno
predlozit, fadné objasnit a zdGvodnit na nejblizsi élenské schizi.
o) rozhoduje o zrudeni Druzstva s likvidaci,
p) voli a odvoldva likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,
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q) schvaluje kone&nou zpravu o pribéhu likvidace a ndvrh na pouziti likvidaéniho zlstatku,

r) rozhoduje o provedeni Rekonstrukce, kterd by méla za ndsledek zménu vzhledu domu; toto plati
i v pfipadé, Ze je takové Rekonstrukce provddéna élenem Druistva,
s} rozhoduje o zahdjenl pfevodu bytii & nebytovych prostor do vlastnictvi élend Druistva,
t) schvaluje pfed vloZfenim nepenéiitého vkladu tento nepenéiity vklad, tastku jeho ocenéni
a téastku, kterou se zapocitdva na dalsi ¢lensky vklad,
u) rozhoduje o daldich otdzkach, které zdkon nebo stanovy svéfujl do jeji plsobnosti.
10.3.3. Clenska schiize si mdze vyhradit do své plsobnosti rozhodovéni i o dalich otazkach, které ZOK
ani stanovy do jeji plsobnosti nesv&fuji; to neplati, jestlife se jednd o zdleZitosti svéfené vZOK
do plsobnosti pfedstavenstva nebo kontrolni komise.
10.3.4. Jestlize si ¢lenska schiize vwyhradi rozhodovani o uréité zaleZitosti do své pasobnosti, nemiZe byt
o této zalefitosti rozhodovano na téie ¢élenské schiizi, na které si &lenskd schiize rozhodovani o urcité
zalefitosti vyhradila, ledaZe jsou na Elenské schzl pfitomni viichni ¢lenové Druistva a viichni souhlasi
s tim, Ze se bude tato véc projedndvat na této &lenské schizi,

10.4.1. Pfedstavenstvo svoldvé Elenskou schiizi ve Ihitdch uréenych stanovami, nejméné viak jednou
za kaidé Géetni obdobi a déle v pfipadech uvedenych v tomto élanku stanov. Clenska schlize, na které
se md projednat faddnd G€etni zdvérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésich po skoncéeni ugetniho
obdobi, za které je fadna Géetni zavérka sestavena.
10.4.2. Svolavatel nejméné 15 dnt pfede dnem kondni élenské schlze uvefejni pozvanku na Elenskou
schiizi na informaéni desce DruZstva a soufasné ji zasle tlenlim na adresu uvedenou v seznamu ¢lend.
Pozvanka na ¢lenskou schizi mdZe byt zaslana pouze elektronicky na e-mailové adresy uvedené
v seznamu ¢&lend. Pozvanka musi byt na informacni desce uvefejnéna aZ do okamiiku konani Elenské
schiize.
10.4.3. Pozvanka na &lenskou schiizi obsahuje alespori:
a) obchodni firmu a sidlo Druistva,
b) misto a dobu zahdjeni €lenské schiize; misto a doba zahdjeni ¢lenské schize se uréi tak, aby
co nejméné omezovaly moZnost &lena se ji z0€astnit,
c) oznaceni, zda se svolava clenska schiize nebo nahradni ¢lenska schize,
d) program €lenské schiize,
e) misto, kde se ¢len miie seznamit s podklady k jednotlivym zdlezitostem programu ¢lenské
schlze, pokud nejsou pfiloZzeny k pozvance.
10.4.4. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k prijeti usneseni, jehoZ disledkem je zména stanov, obsahuje
pozvédnka v pffloze téZ ndvrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
10.4.5. Pfedstavenstvo svola €lenskou schizi vidy, je-li to v dlleZitém zajmu Druistva.
10.4.6. Pfedstavenstvo svola lenskou schlizi bez zbyteéného odkladu take poté, co zjisti, Ze
a) ztrata Druistva dosdhla takové vyde, e pfi jejim uhrazeni ze zdroji Druistva by neuhrazend
ztrdta dosahla vySe zadkladniho kapitdlu nebo to lze sohledem na viechny okolnosti
piedpokladat, anebo
b) Druistvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Gpadku podle jiného pravniho predpisu,
pii¢em? navrhne &lenské schlizi pfijeti potfebnych opatieni k ndpravé.
10.4.7. Pfedstavenstvo svold ¢lenskou schiizi, jestliZe jej o to poZadala kontrolni komise nebo alespon
10 % élenti DruZstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu viech hlasa.
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10.4.8. Na Zadost kontrolni komise nebo &lent Druistva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo v duleZitém
zdjmu Druistva muze ¢lenskou schlzi svolat i jeden nebo néktefi clenové pFedstavenstva, likvidator
nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat predstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez
zbyteéného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

10.4.9. Neni-li élenskd schlze svoldna na Zddost kontrolni komise nebo élen( Druistva podle § 639 odst.
3 ZOK predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dni po doruceni Zadosti, musi byt €lenska schiize
svoldna osobami nebo orgdnem podle § 640 ZOK.

10.4.10. Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neuéini do 10 dnd poté, co uplynula lhita
pro svolani Elenské schlize pfedstavenstvem, miZe €lenskou schiizi svolat a véechny tkony s tim spojené
¢init osoba k tomu pisemné zmocnéna vsemi €leny, ktefi o svolani clenské schiize pozadali.

10.4.11, Neni-li &lenskd schize svoland na Zddost kontrolnl komise nebo &lent Druistva podle § 639
odst. 3 ZOK usnaienischopna, svold ten, kdo &lenskou schiizi svolal, ndhradni élenskou schizi; to neplati,
pokud kontrolni komise nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK vzaly svoji Zadost zpét.

10.4.12. Na Zddost Elent oprdvnénych poZadovat svoldni &lenské schlize zafadi pfedstavenstvo jimi
uréenou zdleZitost na program ¢lenské schlize. Je-li tato Zddost dorucena az po odeslani pozvanky,
informuje o tom pfedstavenstvo éleny pfitomné na élenské schiazi.

10.4.13. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu ¢lenskeé schiize, miZe Elenska schlize
projednat jediné v pfipadé, Ze jsou piitomni viichni &lenové Druistva a vsichni tito Clenové
s projedndnim souhlasi; plati to i v pfipadé podle odstavce 10.4.12 véta druha.

10.4.14. O pribéhu €lenské schiize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lenli orgénd, se pofizuje zépis, ktery
podepisuje piedsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se pfeddva viem élentim pfedstavenstva a soucasné
se prfedava kontrolni komisi. Pfilohu originalu zapisu tvofi prezenéni listina.

10.4.15. Clenskd schiize midze schvdlit svdj interni pfedpis upravujici podrobnosti svoldvani a jednan,
nesmi se viak odchylit od zdkona a téchto stanov.

10.5. USNASENISCHOPNOST CLENSKE SCHUZE

10.5.1. Clensk4 schiize je schopna se usnaiet, pokud je pfitomna vétina viech &élent DruZstva majicich
vétsinu viech hlast, nevyZaduje-li zakon Géast Elenl majicich vyssi pocet hlast.
10.5.2. Clenska schiize se usnasi vétéinou hlast pfitomnych &lend, nevyZaduje-li zdkon nebo stanovy
DruZstva vyséi pocet hlasi.
10.5.3. Clenska schilze je schopna se usnaiet, pokud jsou pFitomny alespori 2/3 viech €lend Druistva a
usnasi se 2/3 vétiinou hlasd pfitomnych ¢lend, pokud rezhoduje o:

a) schvéleni poskytnuti finanénf asistence,

b) uhrazovaci povinnosti,

c) zruSeni Druistva s likvidaci,

d) pfeméné Druistva,

e) vydani dluhopisd.
10.5.4. KaZdy élen ma pfi hlasovani na €lenské schizi 1 hlas, pokud neni dale stanoveno jinak.
10.5.5. Pravo hlasovat na lenské schiizi maji ¢lenové Druzstva. Clen se zGEastiiuje Elenské schize
osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovéani na Clenské schlizi musi byt pisemna a musi z ni
vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schlzich. Nikdo nesmf byt na
jednéani &lenské schiize zmocnéncem vice nei jedné tietiny viech ¢lend Druistva, jinak plati, Ze nema pro
jednani na tlenské schiizi udélenu Zddnou plnou moc.
10.5.6. Pfi posuzovani schopnosti &lenské schlize se usnaset a pfi pfijimani usneseni se nepfihlizi
k ptitomnaosti a hlastim élent, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci prévo podle § 660 aZ 662 ZOK.
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10.5.7. Na €lenské schiizi je moZno hlasovat Jednim z nlZe uvedenych zpGsob:

a) Nejprve hlasuji ti, ktefi jsou pro pfijeti usneseni, poté hlasuji ti, kdo se zdrzuji hlasovan(. U
zbyvajicich Elend pfitomnych na élenské schizi, kteff nehlasovali ani pro jednu z dfive uvedenych
moZnosti, plati, e hlasuji proti pfijeti usneseni, aniz by vyslovné svou vali projevili; nebo

b) nejprve hlasuji ti, ktefi jsou proti pfijetl usneseni, poté hlasuji ti, kdo se zdriuji hlasovani. U
zbyvajicich Eleni piitomnych na élenské schizi, ktefi nehlasovali ani pro jednu z dfive uvedenych
moZnosti, platf, Ze hlasujf pro pfijeti usneseni, aniz by vyslovné svou vili projevili.

10.5.8. O tom, jakym zplsobem se bude hlasovat, rozhodne predsedajici ¢lenské schiize pfed kazdym
hlasovanim, a toto pFitomnym &lenlim oznami,

10.6. NAHRADNI ELENSKA SCHUZE

10.6.1. Neni-li élenska schiize schopna se usnaiet, svold ten, kdo svolal plvodné svolanou Elenskou
schiizi, je-li to stale potfebné, bez zbyte€ného odkladu nahradni élenskou schiizi se stejnym programem,
a to stejnym zplsobem jako ptivodné svolanou élenskou schiizi a samostatnou pozvénkou,

10.6.2. Ustanoven( stanov a zdkona pro svolan( lenské schiize (zejména Ih(ta, v niZ je potfeba obeslat
cleny, a naleZitosti pozvanky) plati i pro svoldni ndhradni élenské schiize. Z tohoto ddvodu se nahradni
Elenska schlize nemize konat v tentyZ den jako plivodné svoland €lenskd schiize.

10.6.3. Nahradni €élenska schlze je schopna se usnaset bez ohledu na poéet pfitomnych ¢lend.

10.6.4. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢&lenské schiize,
Ize na ndhradni €lenské schizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vaichni
élenové Druistva.

10.7.1. Pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schlize miZe rozhodnout, 7e se
rozhodnuti €lenské schiize uskuteéni zplisobem per rollam.

10.7.2. V pfipadé rozhodovani per rollam za$le pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani élenské
schlize véem &lendim pisemny navrh rozhodnuti.
10.7.3. Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlvodnéni, .

b) Ih(tu pro doruéeni vyjadfeni élena, kterd éini 15 dni; pro zaéatek jejiho béhu je rozhodné

doruéeni ndvrhu ¢lenovi DruZstva,

c) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti a

d) dalsi (daje, urci-li tak stanovy.
10.7.4. Nedoruél-li ¢len ve Ihité podle odstavce 10.7.3 pism. b) pfedstavenstvu nebo osobé opravnéné
svolat tlenskou schlzi pisemné souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.
10.7.5. Rozhodnuti je pfijato dnem, v némZ bylo doruteno vyjédfeni posledniho ¢lena k navrhu, nebo
marnym uplynutim posledniho dne |hity stanovené pro doruceni vyjadfeni €lend, bylo-li dosazeno
pottu hlast potfebného k pfijeti rozhodnuti. Rozhodnd vétsina se potitd z celkového pottu hlast viech
¢lent Druistva.
10.7.6. Rozhodnuti, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, ozndmi pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna
svolat ¢lenskou schdizi viem élenim do 10 dnl ode dne rozhodnuti per rollam; v ozndmeni musi byt
minimainé uvedeno, kromé data, celé znéni kaidého usneseni a vysledek hlasovani ke kaidému
usneseni.

31/38



10.7.7. Pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani élenské schlze miZe rozhodnout, Ze élenska
schlize se bude konat a rozhodne za pomoci technickych prostfedkd (napf. prostfednictvim web
meetingu). Pravidla pro svolani a konani ¢lenské schiize se pouiiji vtomto pfipadé obdobng&, pfitemi
mistem konani ¢lenské schiize je virtualni mistnost v prostiedi internetu.

10.7.8. Adresu virtualni mistnosti zadle DruZstvo élenim nejméné 24 hodin pfed pldnovanym terminem
Elenské schlize na sdélenou e-mailovou adresu. Sdélenim e-mailové adresy za timto Uéelem se élen
Druzstva zavazuje, Ze neumoZni pfistup do pfedmétné e-mailové schrénky ani do virtudlni mistnosti
zadné jiné osobé. Kazdy élen se pomoci tohoto unikitniho odkazu mdze pfihlasit do virtuaini mistnosti
pod vlastnim jménem. Ustanoveni odst. 10.5.5. neni dotéeno.

10.7.9. Identifikace a prezence pFitomnych Elen( prob&hne na zdkladé jejich pfihlaseni a pFipadné
dopliikové i pomoci vizudlniho a/nebo hlasového ztotoZnéni pfes web kameru & mikrofon. Po celou
dobu, kdy bude &len Druistva pfihldéen ve virtudini mistnosti, povaiuje se za pfitomného na élenské
schizi konané pomoci technickych prostfedkd.

10.7.10. V pribéhu é&lenské schiize konané za pomoci technickych prostfedkd miie vjednu chvili
hovorit pouze jedna oscba. Slovo udéluje a odnima pfedsedajici élenské schize.

10.7.11. Hlasovéni na E&lenské schizi za pomoci technickych prostfedki probiha pomoci hlasovaciho
programu za pomoci prokliku. Pro zpiisob hlasovani se poutiji pravidla uvedena v €l. 10.5 téchto stanov.
10.7.12. Pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani élenské schiize miZe zorganizovat hlasovani
na ctlenské schiizi také kombinovanou formou, kdy svold Elenskou schizi dle ¢lanku 10.4 téchto stanov a
soutasné v pozvance umozni Uéast také za poufZiti technickych prostfedki. Ustanoveni stanov o konani
tlenské schiize a ustanoveni stanov hlasovdni na &lenské schlzi za pomoci technickych prostfedkl se
pouziji obdobné. V pribéhu takto konané clenské schiize mizZe v jednu chvili hovofit pouze jedna osoba.
Slovo udéluje a odnima pfedsedajici élenské schiize. Hlasovani v tomto pfipadé probiha tak, Ze se
nejdfive do hlasovaciho programu zaeviduji hlasy élend fyzicky pFitomnych na élenské schiizi a poté
hlasy ¢lend, ktefi jsou piitomni ve virtualnf mistnosti v prostfedi internetu,

10.7.13. Clenska schiize se miZe konat formou diléich €lenskych schiizi. Jednotlivych dil¢ich élenskych
schizi se U¢astni Clenové podle ¢isla byt ¢ nebytovych prostor, ke kterym maji pravo ndjmu. Jednotlivé
dilei Elenské schiize se konaji zvlast pro byty ¢i nebytové prostory €. 1 az &. 6, byty &i nebytové prostory &
7 ai €. 15, byty & nebytové prostory €. 16 aZ & 21, byty &i nebytové prostory & 22 az & 32, byty &i
nebytové prostory €. 33 ai & 43, byty & nebytové prostory &. 44 ai &. 108, byty &i nebytové prostory ¢
1011 a% & 1018. Takto se postupné konaji dilé élenské schiize dle &isla byt & nebytové prostory, ke
kterym maji ¢lenové DruZstva prévo najmu, dokud nebude umoinéna uéast viech &lent Druistva. Mezi
konanim prvni a posledni diléi élenské schiize nesmi uplynout doba delSi neZ 40 dni, jinak plati, Ze nebylo
prijato Zadné usneseni. Schopnost &lenské schiize se usnaset se zjistuje z celkového souctu hlast viech
Elend ptftomnych na vSech diléich &enskych schiizich. Pfijeti usneseni se zjiStuje z celkového souctu
viech hlast odevzdanych na viech dilgich Elenskych schlizich dohromady. Predstavenstvo je povinno
oznamit €lendim DruZstva do 10 dn( po konénl posledni diléi Elenské schiize, zda byla jednotlivd usneseni
pfijata a jakym poctem hlas(.

'VOLENE ORGANY /

108, PREDSTAVENSTVO

10.8.1. Piedstavenstvo je statutarnim organem Druistva. Za Druistvo jednd navenek piedseda nebo
mistopfedseda.
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10.8.2. Pfedstavenstvu naleil veikerd plsobnost, kterou zdkon nebo stanovy nesvéfuji do plsobnosti
clenskeé schiize nebo kontrolni komise.
10.8.3. Predstavenstvo v ramci své plsobnosti podle odstavce 10.8.2 zejména:

a) Fidi é&innost Druistva,

b) pFislusi mu obchodni vedeni DruZstva,

c) plInfusneseni élenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi pfedpisy,

d) svoldva élenskou schiizi,

e) zajistuje fadné vedeni Ufetnictvi, projednava vysledky hospodafeni Druistva, pfijima ktomu
pFislund opatfenl a pfedklddd je ke schvidleni tlenské schizi, pfedklddd ¢lenské schizi
ke schvaleni d€etnl zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni a uZitf zisku nebo
jinych vlastnich zdrojl anebo Ghradu ztraty,

f)  projedndvé navrhy a podnéty Eleni Druistva a stiZnosti jinych osob,

g) projedndva pfipady poruseni &i neplnéni povinnosti éleny Druistva,

h) odpovidé za provoz, spravu a vedeni administrativy DruZstva,

i)  zajistuje zapisy zmén tykajicich se zapisovanych skuteénosti do obchodniho rejstiiku,

j)  schvaluje smlouvu o dal3im ¢élenském vkladu, jeji zménu a zru3eni,

k) rozhoduje o viech dalSich zalefitostech, které nejsou podle zdkona nebo podle téchto stanov
v plsobnosti jiného orgdnu Druistva.

10.8.4. Pfedstavenstvo zpfistupni Gcetni zdvérku alespofi 15 dnl piede dnem konani ¢lenské schlize v
sidle DruZstva nebo v jiném misté, které bude uréeno v pozvénce na Elenskou schlzi Druistva.
Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které
mohou mit zavainé dlsledky v hospodafeni nebo postaveni DruZstva nebo jeho élend.

10.8.5. Pfedstavenstvo ma 3 é&leny a je voleno na funkéni obdobi 5 let, Funkce ¢lena pfedstavenstva
zanikne po uplynuti funkéniho obdobf. Funkéni obdobi kanti viem ElenGim pfedstavenstva stejné, véetné
téch ¢leni predstavenstva, ktefi byli zvoleni v doplfiovaci volbé v prabéhu funkéniho obdobi.

10.8.6. Clen pfedstavenstva nesmi byt souéasné ¢lenem kontrolni komise. Clen pfedstavenstva nesmi
byt ve vztahu ké&leniim kontrolni komise osobou blizkou (napf. maniel, registrovany partner nebo
pibuzny viadé pfimé & sourozenec). Clen pFedstavenstva nesmi podnikat v predmétu Einnosti
Druistva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody DruZstva pro jiného. Nesmi byt
clenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym predmétem ¢innosti nebo osobou
v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, SV nebo bytové druistvo, jehoi Eleny jsou
pouze jina druistva. Clen pfedstavenstva se nesmi Ucastnit na podnikani jiné obchodni korporace jako
spoleénfk s neomezenym ruéenim nebo jako ovladajici osoba jiné osoby se stejnym nebo obdobnym
predmétem E&innosti.

10.8.7. Clen, ktery mé byt volen za Elena pfedstavenstva, je povinen o skuteénostech uvedenych
v odstavci 10.8.6 véty tfeti aZ paté pfedem informovat élenskou schizi (pfi zaloZeni Druistva ustavujici
schizi). Pokud jei po této informaci zvolen, ma se za to, Zze uvedené ¢innosti nema zakazény. Plati to
obdobné iv pfipadé, Ze nékterou z uvedenych Einnosti zaéne €len pfedstavenstva vykondvat v prib&hu
vykonu funkee ¢lena pfedstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost predstavenstvu a &lenska schiize
do 3 mésicl od tohoto ozndmeni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto élena pfedstavenstva.
10.8.8. Pfedstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu a mistopfedsedu.. Mistopfedseda zastupuje
predsedu v plném rozsahu v dobé jeho nepfitomnosti.

10.8.9. Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby. Je povinno se sejit z podnétu kontrolni komise
do 10 dnl od doruteni tohoto-podnétu k projednédni nedostatkl, k jejichz napravé nedoslo na vyzvu
kantrolni komise uvedenou ve zpravé o vysledku provedené kontroly pfedané predstavenstvuy,
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atoani po opakované vyzvé, vniz byla uvedena Ihita pro poddni informace o ndpravé téchto
nedostatkd.

10.8.10. Schlze pfedstavenstva svoldva predseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopredseda, zpravidla
s poiadem jednani odpovidajicim pldnu price pfedstavenstva na piisluiné obdobi. Svoldva je pisemnou
pozvankou, zaslanou v3em ¢lenm pfedstavenstva, a to elektronickou po3tou. V pozvance se uvadi
datum, hodina a misto kandni schlize predstavenstva a pofad jednanf; k pozvénce se pfikladaji pisemné
podklady, které maji byt pfedmétem jednédni schlize pfedstavenstva. Se souhlasem wviech ¢leni
predstavenstva lze projednat pisemné podklady pfedloZené teprve pfi zahajeni schiize pfedstavenstva.
Pozvanka se dorucuje také kontrolni komisi.

10.8.11. Usneseni predstavenstva lze rovnéZ pfijmout hlasovdnim uskute¢n&énym mimo zaseddni
v pilsemné formé, s vyuZitim technickych prostfedkd nebo kombinovanou formou. Obdobné se pouiiji
pravidla pro hlasovani ¢lenské schize mimo zasedani v pisemné formé, pro hlasovani &lenské schiize
s vyuZitim technickych prostfedki nebo pro hlasovéni élenské schiize kombinovanou formou.

10.8.12. Pfedstavenstvo rozhoduje vétsinou hlasi viech swych ¢lend. Kaidy &len predstavenstva ma
1 hlas, v pfipadé rovnosti hlasii md rozhodujici hlas pfedseda.

10.8.13. Cinnost a jedndni pFedstavenstva organizuje a Fidi pfedseda, ktery také organizuje a fidi b&#nou
¢innost Druistva,

10.8.14. Funkce clena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaie z rozhodnuti
Elenské schiize plyne néco jiného.

10.8.15. V pfipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvoldni anebo jiného ukonéeni
jeho funkce v prdbéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik ¢lena predstavenstva
v pofadi uréeném pfi zvoleni téchto ndhradnik(. Nejsou-li zvoleni néhradnici, mdie predstavenstvo
v pfipadé, Ze poéet jejich &len(i nepoklesl pod polovinu, jmenovat nadhradni &leny pfedstavenstva
(kooptovat) do pfisti élenské schize. Zvoleny néhradnik nebo kooptovany &len predstavenstva, ktery
nastoupil na uvolnéné misto élena pfedstavenstva, ma viechna préva a povinnosti fddné zvoleného
¢lena predstavenstva. Nelze-li uplatnit postup podle véty prvni, zvoli nejblizii ¢lenska schize nového
tlena predstavenstva.

10.9.1. Kontrolni komise je kontrolnim orgénem Druistva. Je opravnéna kontrolovat veskerou innost
DruZstva a projednavat stiznosti jeho élent. Odpovida pouze ¢lenské schizi a je nezdvisld na ostatnich
organech Druistva. Na zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise predstavenstvo a dohlizi
na zjednani napravy.

10.9.2. Kontrolni komise ma 3 éleny a je volena na funkéni obdobi 5 let. Funkce ¢lena kontrolni komise
zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi viem Eleniim kontrolni komise stejné,
véetné téch élenl kontrolni komise, ktefi byli zvoleni v doplfiovaci volbé v pribéhu funkéniho obdabi.
10.9.3. Kontrolni komise volfl ze svych &lenl predsedu, popfipadé téi mistopfedsedu, ktery zastupuje
predsedu v dobé jeho nepfitomnasti.

10.9.4. Pfedseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svoldvd, organizuje a fidi jednani kontrolni komise.
Podklady pro Jednanl schiize kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych provérkach
nebo kontroldch a névrhy na ndpravnd opatienl pfipravuji a predkladaji povéreni clenové komise
predsedovi kontrolni komise véas pied jedndnim kontrolnf komise.

10.9.5. Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlasd vSech svych ¢lend.
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10.9.6. Kontrolni komise dévé pisemné stanovisko ke kaZdé tcetni zdvérce, k navrhu na rozdélenf zisku
nebo jinych vlastnich zdroji nebo Ghrady ztrity Druistva a k ndvrhu na rozhodnutl ¢lenské schiize o
uhrazovaci povinnosti ¢lent.

10.9.7. Kontrolni komise je oprdvnéna vyZadovat u pfedstavenstva jakékoliv informace a doklady
o hospodafeni Druistva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyteé¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi
viechny skuteénosti, které mohou mit zdvainé disledky vhospodafeni nebo postaveni Druistva
nebo jeho ¢lend.

10.9.8. K jednotlivym tikonGim mdZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice élen(, ktefi v této véci
majl oprédvnéni Z3dat informace v rozsahu opravnéni kantrolni komise.

10.9.9. €len kontrolni komise ma pravo Gcastnit se jednanf pfedstavenstva a jakéhokoliv jiného organu
Druistva, zfizeného podle stanov.

10.9.10. Kontrolni komise uréi v pfipadé potfeby svého ¢lena, ktery zastupuje Druistvo v fizenl pfed
soudy a jinymi orgdny, je-li vedeno Fizeni proti élenovi pfedstavenstva v pfipadé podle ZOK.

10.9.11. Kontrolni komise se schazi podle potieby.

10.9.12. Pro kontrolni komisi se obdobné& pouiiji ustanoveni odstavce 10.8.6, 10.8.7, 10.8.11, 10.8.12,
10.8.14, 10.8.15.

11.1.  ZAKLADNf USTANOVEN] -

11.1.1. Zdroje kryti ndklad( DruZstva jsou zejména &lenské vklady, vynosy zndjemného byt
a nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluZby.

11.2.1. DruZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druZstevni byty, druistevni nebytové prostory nebo
budovy sdruZstevnimi byty (nebytovymi prostory) nebo pozemky jimi zastavéné a snimi vécné
souvisejici, bez pfedchoziho souhlasu alespof dvou tfetin €lenl Druistva, ktefl jsou najemci téchto
druistevnich bytd (nebytowych prostori). Souhlas lze udélit jediné pisemnou formou s ufedné
ovéfenymi podpisy.

11.2.2. Druistvo nesmi prevést vlastnické pravo k druistevnim bytim (nebytovym prostorim) nebo
budovdm s druistevnimi byty (nebytovymi prostory) nebo pozemkim jimi zastavénym a s nimi vécné
souvisejicim, bez predchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto prevodu, udéleného viemi
¢leny DruZstva, ktefi jsou ndjemci téchto druZstevnich byt (nebytovych prostort), a viemi &leny
Druistva, ktefi maji dle stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu druistevniho bytu (druistevniho
nebytového prostoru). Souhlas lze udélit jediné pisemnou formou s ufedné ovéfenymi podpisy.

11.2.3. Ustanoveni odstavce 11.2.2 se nepouiije, jestlife se jednd o pFevody druistevnich bytd
(jednotek, které zahrnuji druistevni byty) nebo druistevnich nebytovych prostor (jednotek, které
zahrnuji druZstevni nebytové prostory) do vlastnictvi ¢lenli Druzstva, ktefi jsou jejich ndjemci. O pfevodu
vlastnického préva k témto druzstevnim bytlim a druZstevnim nebytovym prostordm &lenm Druzstva
rozhoduje predstavenstvo.

11.2.4. V pfipadé, kdy bude Druistvem ¢erpén Gvér na Uhradu dalsich &lenskych vkladd viech
nebo i jen nékterych ¢&lent Druistva, pfipadé opravu domu, je moZné hlasovani o pirevodu bytl
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(nebytovych prostor() do vlastnictvi ¢len( Druistva zafadit na pofad schiize predstavenstva pouze
v pfipadé, kdy bude pfedloZen pisemny souhlas tvérujici banky s pfevodem bytl a nebytovych prostor
do vlastnictvi élenti DruZstva.

11.3.1. Zdroj na opravy a investice se tvoif pravidelnymi i mimoiadnymi pfispévky z ndjemného.

11.3.2. Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pripadne dalSich provoznich
nékladG a na financovan( investiénich nékladd, zejména rekonstrukc/ a modernizaci bytového domu,
pFipadné dlouhodobého majetku slouZiciho k uspokojovani bytovych potfeb Elena.

11.3.3. Zplsob tvorby a pouZiti tohoto zdroje podrobné upravuje interni pfedpis Druistva, schvaleny
tlenskou schlizl Druistva.

11.3.4. P¥ispévek do tohoto zdroje nebo jeho ¢ast Ize ndjemci vrétit, rozhodne-li o tom pfedstavenstvo.

. FONDYDRUZSTVA

11.4.1. Druistvo muZe vytvafet fondy Druistva podle svych potreb.
11.4.2. Pravidla pro tvorbu a Cerpani jednotlivych fond( uréuje interni pfedpis DruiZstva.

11.5.1. Zisk Druistva miie byt pouZit pouze kuspokojovdni bytovych potieb E&len(-najemcd
drufstevnich byt (nebytovych prostor() a k daléimu rozvoji Druistva pfi uspokojovani téchto bytovych

potfeb.

111.6. ZTRATA DRUZSTVA

11.6.1. Ztrata Druistva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z ndsledujicich zdroj:
a) znerozdéleného zisku minulych let,
b) znedélitelného fondu, pfipadné zjinych zajistovacich fondd, pokud byly usnesenim clenské
schiize zfizeny,
c) uhrazovaci povinnostf ¢lend,
d) ze zékladniho kapitdlu formou snizeni zdkladniho €lenského vkladu,
e) kombinaci zplsobl uvedenych pod pism. a) az d).

NCIST CLEN{'} -

11.7.1. Clenska schiize miZe ulofit &lendm Druistva povinnost prispét na Uhradu ztraty DruZstva (déle
jen ,Uhrazovaci povinnost”). Uhrazovaci povinnost je stejna pro viechny Eleny a jeji vy3e cinf nejvyie
trojndsobek zékladniho &lenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost lze uloZit i
opakované. Dalé Uhrazovaci povinnost élenovi nelze uloZit, pokud celkova vy$e Uhrazovaci povinnosti
¢lena za dobu trvani jeho Elenstvi v Druistvu dosdhne trojndsobku zakladniho élenského vkladu.
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11.7.2. Wie Uhrazovacl povinnosti Elenl pfedstavenstva a kontrolni komise &ini nejvy$e desetindsobek
zakladniho ¢lenského vkladu.

11.7.3. Uhrazovaci povinnost mlZe ¢lenskd schlize uloZit také jen tém ¢lenlm Druistva, ktefi zpGsobili
ztratu DruZstva nebo se podstatnym zplisobem na vzniku ztrdty Druistva podileli.

11.7.4. Kdo byl élenem DruZstva pouze po uréitou ¢ast utetniho obdobi, v némi vznikla ztrata Druistva,
pInf pouze pomérnou éast Uhrazovaci povinnosti za tuto £ast déetniho obdobi.

5. ULOZENI UHRAZOVACI POVINNOSTI

11.8.1. Uhrazovaci povinnost mlze élenska schize ulofit, jestlize:
a) ztrata Druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimofadnou ucetni zavérkou,
b) élenska schlize projednala fadnou nebo mimofddnou Géetnf zdvérku,
c) k uhradé ztraty byl pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy, jsou-li
podle usnesenf élenské schiize zfizeny a lze je podle pravidel schvélenych Elenskou schiizi pouZit
také k uhradé ztraty Druistva, a
d) rozhodnuti €lenské schize o Uhrazovaci povinnosti tlent bylo pfijato do 1 roku ode dne
skonéeni U€etniho obdobi, v n&m#Z ztrita hrazena uhrazovacf povinnosti vznikla.
11.8.2. Uhrazovaci povinnost miiZe byt ¢lenim uloZena nejvyse v rozsahu skuteéné vy3e ztraty Druistva
za dané (cetni obdobi.

(ZRUSEN(DRUZSTVA

12.1.1. Druistvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim orgdnu vefejné moci nebo zdalsich
dlvodi stanovenych zakonem. O dobrovolném zrudeni Druistva rozhoduje €lenska schiize.

12.1.2. Po zrudeni DruZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
Zruduje-li se Druistvo pfi pfeméné, zruduje se bez likvidace dnem G€innosti pfemény.

12.1.3. Podil ¢lena na likvida¢nim zGstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidaénim zlistatku se vyplédci v penézich. Nelze-li préava viech ¢len( uspokojit zcela, uspokoji
se pomérné. Pokud po uspokojeni prav viech Elent ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zdstanou
nerozdéleny néjaké prostredky z likvidaéniho zdstatku, rozdéli se mezi éleny rovnym dilem.

12.1.4. V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci Druzstva.

12.2.1. Druistvo zanika vymazem z vefejného rejstriku.

12.3.1. V pfipadech, které nejsou fedeny témito stanovami, se postupuje podle pfislusnych ustanoveni
ZOK, subsididrné OZ. Ustanoveni stanov maji pfednost pfed ustanovenimi internich predpist DruZstva.
12.3.2. Témito stanovami se fidi préva a povinnosti Dru#stva a tlen( Druistva ode dne nabyti uginnosti
t&chto stanov.
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12.3.3. Tyto stanovy byly schvdleny usnesenim tlenské schlize DruZstva dne 29.6.2023 a nabyvaji
platnosti a G€innosti dnem schvéleni, ledaZe stanovi-li ZOK o nabyti G&innosti stanov DruZstva néco
jiného.
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