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Bytové druzstvo Sokolovska 12/43,
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VsSeobecné

1. Objednatel:
Bytové druzstvo Sokolovska 12/43,
Sokolovska 12/43,
186 00 PRAHA 8,
ICO: 0328 5251
Prostfednictvim zastupce pana: Ing. Pavla Charouze, pfedsedou pfedstavenstva BD

Vyfez z katastralni mapy - Karlin
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3.

Vyjadreni:
Objekt — dvorni ¢ast bytového domu na adrese: Sokolovska 12/43, 186 00 PRAHA 8 — Karlin.

Ugel vyjadreni

Pfedseda Bytového druzstva Sokolovska 12/43, pan Ing. Pavel Charouz mne pozadal o technické
a odborné vyjadfeni v provadéni stavby ve dvorni ¢ast bytového domu na adrese: Sokolovska 12/43,
186 00 PRAHA 8 — Karlin.

Najemce firma FK2, s.r.0., si zaZzadala o stavebni povoleni k provedeni: Stavebni Upravy
vnitinich prostor - svétliku, za téelem odvlhé€eni a prosvétleni 1.PP bytového domu Praha, Karlin
€.p. 12, Sokolovska 43. V prub&hu provadéni povolené stavby viak doslo ke zméné zaméru, coz bylo
patrné pfi pohledu na objekt stavby a také dle Zadosti najemce firmy FK2, s.r.o., Zména uzivani na
nezdravotnické zafizeni "centrum péce o télo" Praha, Karlin &.p. 12, Sokolovska 43, podané na:
URADU MESTSKE CASTI — PRAHA 8, Odbor Gzemniho rozvoje a vystavby, Zenklova 35, 180 48
Praha 8.

Prizkum — mistni Setreni

Mistni Setfeni probéhlo dne: 26.3.2024 od 11 do 12 hodin
Za ucasti:
Ing. Pavel Charouz - pfedseda predstavenstva Bytového druzstva Sokolovska 12/43, (dne 8.3.2024)
Bc. David Duchon - zastupce najemce FK2, s.r.o.,
zastupci odboru uzemniho rozvoje a vystavby - Praha 8, pani Viskova, povéfena vedenim obchodniho
oddéleni v ramci odboru spravy majetku, Mgr. Jan Pytel, advokat za méstskou ¢ast Prahy 8 a pan
Kamil Hanak, referent odboru spravy majetku.
Mgr. Roman Sulansky — pravni zastupce Bytového druzstva Sokolovska 12/43,
Ing. Slaviboj Baranek — technicky zastupce Bytového druzstva Sokolovska 12/43
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5. Podklady

Mistni Setfeni ze dne: 26.3.2024, suterénni ¢asti objektu dvorniho traktu bytového domu Karlin €.p.

12, Sokolovska 43, kde pravé probiha stavba.

e Informace od pfedsedy pfedstavenstva Bytového druzstva Sokolovska 12/43, pana Ing. Pavla
Charouze, o pribéhu vystavby a jeho pravnim stavu - stavebnim povoleni.

e Stavebniho povoleni &j. MCP8 002304/2022, vydané dne 18.2.20222, URADEM MESTSKE
CASTI PRAHA 8 - odbor tizemniho rozvoje a vystavby - Zenklova 35, 180 48 Praha 8.

e ZAHAJENI RIZENi O ZMENE STAVBY PRED DOKONCENIM vydané: URADEM MESTSKE
CASTI — PRAHA 8, Odbor Gzemniho rozvoje a vystavby, Zenklova 35, 180 48 Praha 8, Spis. zn.:
MCP8 444998/2023/0V.Ves, &.jedn.: MCP8488747/2023, OZNAMEN!I Praha, ze dne 8.11.2023.

e Projektova dokumentace vydana firmou DV engineering, s.r.0., Konstantinova 1492/38, 149 00
PRAHA 4 — Opatov, ICO: 28183967, STAVEBNI UPRAVY A ZMENA UZIVANI z kvétna 2022,
podepsana autorizovanou osobou Ing. Davidem Vedefou.

Nalez

STRUCNY POPIS DVORNIHO TRAKTU BYTOVEHO DOMU
Ve dvoie bytového domu Karlin €.p. 12, Sokolovska 43, stoji tfipodlazni objekt dvorniho traktu
s plochou stfechou. Pfedmétem tohoto zapisu je predevsim plocha 1.PP a jedna mistnost v 1.NP.

V suterénu (1.PP) dvorniho traktu bytového domu Karlin €.p. 12, Sokolovska 43, probiha stavba

nazvana CENTRUM PECE O TELO. Dle zji§téni, se zde skute&né& provadi ubytovaci jednotky s tim,
ze 3 jednotky jsou na pravé strané chodby s jedinym prosvétlenim prostoru rekonstruovanymi svétliky.
Na levé strané chodby jsou také 3 ubytovaci jednotky prosvétlené tfidilnymi okny do dvora vnitrobloku.
Na zagatku chodby, v blizkosti pfistupového schodisté, je jesté vétsi vnitiné nedokonceny prostor bez
jakéhokoliv denniho osvétleni.
V 1.NP byla puvodné pfistupova mistnost do suterénu se vietenovym ocelovym schodistém.
K dnednimu dni byla v této mistnosti vybudovana dokon&ena bytova jednotka, ktera byla v dobé
mistniho Setfeni, jiz obydlena. Dle sdéleni zastupce vlastnika nemovité véci byla dana pfrestavba
provedena bez povoleni, nebot vlastnik nema jakykoliv zaznam o spravnim fizeni.
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FOTO 03 - Pohled na dvorni ¢ast
FOTO 04 - Vstup do dvorni ¢asti objektu 1.NP
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FOTO 05 - Vstupni dvefe ke schodisti s pfistupem do 1.PP
FOTO 06 — Schodisté s pfistupem do 1.PP
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FOTO 07, 08 — Pristupova chodba v 1.PP
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FOTO 09, 10 — Rekonstruované svétliky (pohled z 1.NP)
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FOTO 11, 12 — Mistnost (1.27) v 1.PP s priihledem do malého svétliku
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FOTO 13 — Mistnost (1.24) v 1.PP s dvojitym prihledem do velkého svétliku
FOTO 14 — Prlhled svétlikem z 1.PP vzharu

FOTO 15 — Podlaha malého svétliku
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FOTO 17 - Stavené edokonéény.prostor vpravo, (1.28 — 1.46) bez denniho osvétleni
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FOTO 18, 19 — Prostory jednotlivych ubytovacich jednotek s okny do dvora
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FOTO 20 - Prostory jednotlivych ubytovacich jednotek se svétliky
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FOTO 21, 22 — Prostory jednotlivych ubytovacich jednotek
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FOTO 24, 25 — Prostory jednotlivych ubytovacich jednotek s okny do dvora
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FOTO 26 — Prostory jednotlivych ubytovacich jednotek
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FOTO 27 — Prostor chodby v 1.pp se vstupy do jednotlivych ubytovacich jednote
FOTO 28 — Vstupni dvefe do ubytovaci jednotky v 1.NP
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Vyjadreni a doporuceni

Dle stavebniho povoleni &.j. MCP8 002304/2022, vydané dne 18.2.20222, URADEM MESTSKE
CASTI PRAHA 8 - odbor tizemniho rozvoje a vystavby - Zenklova 35, 180 48 Praha 8, bylo vydano:
ROZHODNUTI STAVEBNi POVOLENI
na stavbu: Stavebni Gpravy vnitinich prostor - svétliku, za ic¢elem odvlhéeni a prosvétleni 1.PP
bytového domu Praha, Karlin €.p. 12, Sokolovska 43 (dale jen "stavba") na pozemku parc. €. 262 v
katastralnim uzemi Karlin.

Stavba obsahuje: Stavajici svétlik bude snizen pod uroveri 1.NP pro odvlhéeni zdi v 1.NP. V ramci
tohoto feSeni bude realizovan zelezobetonovy nosnik pro zajisténi kleneb v 1.PP. Mezi stavajicimi
Zebry budou vytvofeny "anglické dvorky", prostfednictvim kterych budou mistnosti v 1.PP prosvétleny.

Suterénni &ast objektu je pronajata firmé: FK2, s.r.o., ICO 04314310, Sokolovska 12, 186 00 Praha
Tato firma také provadéla upravu svétlikl prostfednictvim povéfené odborné stavebni firmy.

dle: ZAHAJENI RiZENi O ZMENE STAVBY PRED DOKONCENIM vydaném URADEM MESTSKE
CASTI — PRAHA 8, Odbor uzemniho rozvoje a vystavby, Zenklova 35, 180 48 Praha 8, Spis. zn.:
MCP8 444998/2023/0V.Ves, &.jedn.: MCP8488747/2023, ze dne 8.11.2023.

Firma FK2, s.r.o., ICO 04314310, Sokolovska 12, 186 00 Praha, kterou zastupuje Bc. David Duchon,
nar. 10.11.1972, Nad Rokoskou 2237, 180 00 Praha, jenz v pribé&hu kontrolni prohlidky vystupoval za
danou spolecnost a mél pIné znalosti o provedenych innostech v rozsahu vedouciho stavby (dale jen
"stavebnik") dne 18.10.2023 podal zadost o povoleni zmény stavby pfed jejim dokon&enim na stavbu:
Stavebni Upravy vnitfnich prostor- svétliku, za u¢elem odvlh&eni a prosvétleni 1.PP bytového domu -
zmeéna uzivani na nezdravotnické zafizeni "centrum péce o télo" Praha, Karlin €.p. 12, Sokolovska 43.

Takze, mame k dispozici pfedev§im dva dokumenty:

1/ STAVEBNI POVOLENI NA: Stavebni tpravy vnitinich prostor - svétliku, za Géelem odvlhéeni
a prosvétleni 1.PP bytového domu Praha, Karlin &.p. 12, Sokolovska 43 (dale jen "stavba") na
pozemku parc. €. 262 v katastralnim uzemi Karlin, vydané dne 18.2.20222.

2/ ZAHAJENI RiZENi O ZMENE STAVBY PRED DOKONCENIM pro povoleni zmény stavby pied
jejim dokon&enim na stavbu: Stavebni Upravy vnitinich prostor- svétliku, za ucelem odvilhéeni a
prosvétleni 1.PP bytového domu - zména uzivani na nezdravotnické zafizeni "centrum péce o
télo" Praha, Karlin €.p. 12, Sokolovska 43, ze dne 8.11.2023.

VYJADRENI

Prestoze stavebni povoleni bylo vydano pouze na Stavebni upravy vnitinich prostor - svétliku,
za ucelem odvlhéeni a prosvétleni 1.PP, stavebnik vSak zcela prekro€il dané rozhodnuti, kdy
prokazatelné, dle prilozené fotodokumentace provedl stavebni prace v rozsahu odpovidajicimu
celkové rekonstrukci daného prostoru v 1.PP, a to bez jakéhokoliv povoleni ¢i jiz podané
zadosti o dodateéné povoleni. Tedy je zcela jednoznacné prokazatelné, ze stavebnik svym jednanim
poskozuje zajmy vlastnika nemovité véci a také pravni predpisy Ceské republiky. Stavebnik se
nasledné pokusil dané zhojit tim, Ze pozadal o zménu uzivani na nezdravotnické zafizeni "centrum
péce o télo".
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Vse vSak bylo doposud provadéno bez stavebniho povoleni, bez dolozeného vedeni a provadéni
stavby a stavebniho dozoru a také zfejmé bez dohledu statika.

Z technického i odborného hlediska je postup stavebnika zcela nespravny, kdy je nutné poukazat
na skute€nost, Ze stavebnik si zaZzadal pouze o Stavebni upravy vnitfnich prostor - svétliku, za u¢elem
odvlhéeni a prosvétleni 1.PP a pfitom zaéal budovat tak rozdilny rozsah stavby jako
nezdravotnické zafizeni "centrum péce o télo" a teprve v jeho prabéhu zadal pouze o zménu
stavby.

V dané véci je vSak nutné poukazat na fakt, ze se jedna o zcela rozdilné stavby, byt ve stejném
prostoru, kdy tedy dany postup v ramci spravniho fizeni je zcela nespravny, nebot se jedna o rozdilné
stavby a nelze tzv. Cernou stavbu zhojit tim, ze stavebnik si zazada o zménu uzivani stavby, nebot
stavebni prace, jak jsou prokazatelné z pfilozené fotodokumentace jsou pracemi, které nikterak
nesouvisi s prvotnim stavebnim zamérem, kterym byly pouze stavebni Upravy vnitfnich prostor —
svétliku, za ucelem odvlhéeni a prosvétleni 1.PP.
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DOPORUCENI

Najemce a zaroven stavebnik firma FK2, s.r.o., se dopustil poruSeni stavebniho zakona €.
283/2021 Sb., kdyz zahajil a dal provadél vystavbu - Upravu prostor pro nezdravotnické zarizeni
"centrum péce o télo", pfestoze na provadéni téchto zmén nemél platné stavebni povoleni.

Maijitel bytového domu Bytovému druzstvu Sokolovska 12/43, zastoupeny pFfedsedou
pfedstavenstva, panem Ing. Pavlem Charouzem, poZaduje zastaveni vystavby a odstranéni stavby.
Protoze Bytové druzstvo Sokolovska 12/43, je skute€nym maijitelem objektu a jejich prostor, ma pravo
na tento pozadavek, protoze navic s majitelem objektu Bytovym druzstvem Sokolovska 12/43, nebyl
tento zamér konzultovan ani nebyl pozadan k jeho svoleni.

V daném pfipadé je nutné ze strany spravniho organu zahajit fizeni o odstranéni stavby a nasledné
ma stavebnik moznost danou stavbu za souhlasu vlastnika stavby zlegalizovat, coz vSak stavebnik
necinni, a naopak se snazi dany zakonny postup opakované obejit.

Daldi otazky jsou ob&ansko-pravniho charakteru a jsou na vzajemném feSeni bytového druzstva

Sokolovska 12/43, pronajimatele FK2, s.r.o. a v souladu s URADEM MESTSKE CASTI — PRAHA 8,
Odbor uzemniho rozvoje a vystavby, Zenklova 35, 180 48 Praha 8.

V Praze dne 12.10.2024

Certifikovany inspektor AIN
Ing. Slaviboj Bardnek
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